Sitzung des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses am 03.09.2025

Zahl der Mitglieder: 8
Die Sitzung war 6ffentlich

Sitzung

Sitzungstag:

03.09.2025

Sitzungsort:

Rathaus

Vorsitzender: Erster Blrgermeister Peter Haugeneder

Niederschriftfiihrer: Herr Deutinger

Namen der Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses

anwesend

Stadtrat Angermeier
Stadtratin Rauschecker
Stadtrat Bruckmeier T.
Stadtrat Wurm

Stadtrat Bruckmeier R.
Stadtratin Wertmann

Stadtratin Puppe

abwesend

Stadtratin Racker

Stadtrat Wiesmiller

Stadtrat Estermaier

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO war gegeben
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Offentlicher Teil

Beschluss-Nr.

Anwesend: 8
Abstimmung: 8 :0 Stimmen

Die Mitglieder des Bau — und Stadtentwicklungsausschusses genehmigen den 6ffentlichen
Teil des Protokolls vom 06.08.2025 ohne Erganzungen oder Anmerkungen einstimmig.

Herr Stadtrat Bruckmeier R. méchte zum nicht-6ffentlichen Teil des Protokolls in einem
nicht-&ffentlichen Teil dieser Sitzung eine Anmerkung machen.

Beschiuss-Nr.

Gegenstand:  Bokanntgaben
Anwesend: 8
Abstimmung: : Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet auf eine Anfrage aus der Sitzung
des Bau- und Stadtentwickiungsausschusses vom 06.08.2025.

Frau Stadtritin Rauschecker fragte unter dem Tagesordnungspunkt 7 ,Anfragen®, wie der
Stand bei einem méglichen Ubergang vom Altenheim zum Friedhof in der Altéttinger Stralte
ist und ob Herr Baumgartner diesbezuglich schon Neuigkeiten hat.

Der Erste Birgermeister, Peter Haugeneder, gab die Anfrage weiter.

Laut Herrn Baumgartner ist ein Ubergang vom Altenheim zum Friedhof in der Altdttinger
Stralke aufgrund der StralRenbreite nicht realisierbar und aufgrund des Wegfallens von 6ffent-
lichen Parkplatzen zusatziich nicht zu empfehlen.

Frau Stadtritin Rauschecker fragt, ob stattdessen ein Zebrastreifen realisierbar ist, was der
Erste Birgermeister, Peter Haugeneder, verneint.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt Bauvorhaben vor, die auf dem Verwal-
tungsweg entschieden wurden:

- Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Bungalows so-
wie eines Zweifamilienwohnhauses, Holzhauser Straf’e 5

- Antrag auf Genehmigungsfreisteliung zum Umbau und zur
Nutzungsanderung einer Halle fur eine Sportstétte, Fitness und Physiotherapie,
August-Unterholzner-Stralie 7

- , Antrag auf Errichtung eines Hobbyraums mit Werkstatt
und Abstellraum sowie Errichtung eines Pools mit Poolhaus und Sichtschutzzaun,
Bischof-Sailer-Stralle 3
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Beschluss-Nr. 131

Anwesend: 8
Abstimmung: 8:0 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt das Bauvorhaben des Antragstellers vor.
Die Nutzung des bestehenden Bauernhauses soll so geandert werden, dass mehrere Mon-
teurswohnungen im Ober- und Dachgeschoss entstehen. Bevor dieser Antrag auf Nutzungs-
anderung eingereicht wurde, wohnten schon einige Monteure in diesem Bauernhaus. Dies,
das Verhalten der Monteure und weitere Probleme, die die Unterbringung der Monteure mit
sich brachte, fllhrte zu zahlreichen Beschwerden von verschiedenen Nachbarn. Es folgte eine
Nutzungsuntersagung des Ober- und Dachgeschosses, woraufhin die Monteure ausziehen
mussten. Nun wurde ein Antrag auf Nutzungsanderung des Bauernhauses in Monteurswoh-
nungen und hierfur nétige Ausnahme von der Art der baulichen Nutzung eingereicht. Die Aus-
nahme von der Art der baulichen Nutzung ist nétig, weil die Eigenart der ngheren Umgebung
einem Allgemeinen Wohngebiet entspricht, das vorwiegend dem Wohnen dient und in dem
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zulassig sind.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, betont, dass der Gebietscharakter des Allge-
meinen Wohngebiets eine Ausnahme in diesem Umfang nicht hergibt und empfiehlt die Ab-
lehnung des Antrags.

Herr Stadtrat Wurm fragt nach, ob er es richtig verstanden hat, dass Monteure untergebracht
wurden, dann die Beschwerden der Nachbarn und die darauffolgende Nutzungsuntersagung
kamen und erst jetzt der Antrag auf Nutzungsanderung gestellt wurde, was der Erste Blirger-
meister, Peter Haugeneder, bejaht.

Herr Stadtrat Wurm merkt an, dass man im vorliegenden Fall erst einen Antrag auf Nutzungs-
anderung hatte stellen sollen und erst dann anschlieRend bei positivem Bescheid die Monteure
unterbringen hatte kénnen.

Herr Stadtrat Wurm fragt, wie viele Personen in den Monteurswohnungen untergebracht wer-
den sollen.
Der Erste Burgermeister, Peter Haugeneder, antwortet, dass 15 Betten vorgesehen sind.

Herr Stadtrat Wurm fragt, ob die Zufahrt Uber den Sonnenweg die einzige Moglichkeit der
Zufahrt ist, was der Erste Burgermeister, Peter Haugeneder, bejaht.

Herr Stadtrat Bruckmeier R. sagt, dass er dem Vorhaben ohnehin nicht zustimmen kann, da
noch Unterlagen, unter anderem zu den Stellplatzen, fehlen.

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, stimmen die Mitglieder des Bau- und Stadt-
entwicklungsausschusses der Ablehnung des Antrags auf Nutzungséanderung eines Bauern-
hauses in Monteurswohnungen und hierflir nétige Ausnahme von der Art der baulichen Nut-
zung, Brauhausstrafe 21, einstimmig mit 8:0 zu.
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Beschluss-Nr. 132

Anwesend: 8
Abstimmung: 8 : 0 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt das Bauvorhaben des Antragstellers vor.
Das bestehende Sozialgebaude und eine Lagerhalle sollen zuerst abgebrochen und durch ein
neues Sozialgebaude und eine neue Lagerhalle ersetzt werden. Zudem soll die Fertigungs-
halle erweitert werden. Es handelt sich um ein Verfahren nach § 33 BauGB, da ein Beschluss
iiber die Aufstellung der achten Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 18 am Her-
graben gefasst wurde. In diese Bebauungsplananderung wurde das Bauvorhaben bereits voll-
umfanglich eingearbeitet. Das Bauvorhaben hélt jede Festsetzung der Bebauungsplanande-
rung ein.

Herr Stadtrat Bruckmeier R. merkt an, dass auf dem Lageplan zu sehen ist, dass ein Teil der
Lagerhalle Uber die Grundstiicksgrenze hinausgeht.

Der Bauamtsleiter, Herr Schachinger-Krammer, antwortet, dass es gut maglich ist, dass ein
kleiner Teil des Gebaudes auf einem anderen Flurstick liegt, dieses Gebéude aber ohnehin
nun abgerissen wird, sodass es keine Uberschreitung von Flurstiicksgrenzen mehr gibt.

Herr Stadtrat Bruckmeier T. sagt, dass die Bestandsgebaude nicht hochwassertauglich sind
und fragt nach, wie es diesbeziiglich um die Gebaude aus dem vorliegenden Antrag steht.
Der Bauamtsleiter, Herr Schachinger-Krammer, antwortet, dass der Bauherr von ver-
schiedensten Beharden Auflagen bekommen wird, unter anderem vom Wasserwirtschaftsamt
in Bezug auf Hochwasserschutz.

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, stimmen die Mitglieder des Bau- und Stadt-
entwicklungsausschusses dem Antrag auf Abbruch und Erneuerung des Sozialgebaudes und
einer Lagerhalle sowie Erweiterung der bestehenden Fertigungshalle um drei Achsen, Moh-
renbachstrale 2, Freudlsperger Beton- und Kieswerke GmbH, einstimmig mit 8:0 zu.

Beschluss-Nr. 133

Anwesend: 8
Abstimmung: 8 : 0 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt das Bauvorhaben des Antragstellers vor.
5
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An das bestehende Wohnhaus soll angebaut werden, es soll umgebaut und aufgestockt wer-
den. Zudem soll ein weiteres Wohnhaus mit integriertem Carport errichtet werden. Weil bei
diesem Vorhaben eine Grundftdchenzahl von 0,8 vorliegt, aber in allgemeinen Wohngebieten
ein Orientierungswert der Obergrenzen der Grundfldchenzahl von 0,4 vorliegt, der um 0,2
durch unter anderem Stellplatze und ihre Zuwegung (iberschritten werden darf, bedarf es einer
Befreiung von der Grundfiachenzahl. Zudem wiére es das einzige Wohnhaus in diesem Stra-
enzug, das derartig tUberbaut werden wiirde. Auch die Gefahr der Schaffung eines Praze-
denzfalles liegt hier vor.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, empfiehlt folglich, dass eine Wohnung weniger
errichtet werden soll, weil dadurch weniger Stellplatze mit ihrer Zuwegung hergestellt werden
mussen und somit auch die Grundfidchenzahl geringer wird.

Herr Stadtrat Wurm merkt an, dass in der Strale vor allem Ein- oder Zweifamilienhauser
stehen und nun ein gréter Komplex errichtet werden soll.

Der Bauamtsleiter, Herr Schachinger-Krammer, gibt ihm Recht und betont, dass insbeson-
dere der Carport mit der dar(iberliegenden Wohnung den Straenzug sprengt und sich das
Vorhaben nicht in die ndhere Umgebung einflgt.

Herr Stadtrat Bruckmeier R. sagt, dass er auf diesem Grundstick vier Wohneinheiten in
Ordnung findet.

Herr Stadtrat Bruckmeier T. fragt, ob sich die vorgeschriebene Grundfldchenzahl aus einem
Bebauungsplan ergibt.

Der Erste Birgermeister, Peter Haugeneder, antwortet, dass es am Bauort keinen Bebau-
ungsplan gibt und sich das Vorhaben im Innenbereich befindet. Die Grundfidchenzahl von 0,4
stellen sich als Orientierungswerte aus dem Gesetz dar.

Herr Stadtrat Angermeier méchte in den Beschluss aufnehmen, dass die Errichtung von vier
Wohneinheiten und die Errichtung eines Carports ohne der dariberliegenden Wohnung emp-
fohlen wird.

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, stimmen die Mitglieder des Bau- und Stadt-
entwicklungsausschusses einstimmig mit 8:0 gegen den Antrag auf Umnutzung, Umbau, An-
bau und Aufstockung des Wohnhauses (5WE) mit Abbruch und Neubau der Garage und Neu-
bau eines Wohnhauses mit integriertem Carport und hierfir nétige Befreiung von der Grund-
flachenzahl, Sudetenstralle 17, und empfehlen dem Bauherm die Errichtung von lediglich vier
Wohneinheiten und die Errichtung eines Carports ohne der dariberliegenden Wohnung.

Gegenst

Frau Stadtratin Rauschecker winscht die Uberplanung von Bauliicken mit einem Bebau-
ungsplan.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, lehnt dies ab, da einzelne Baulicken und fur
Einfamilienh&user geeignete, leerstehende Grundstiicke nicht fur einen Bebauungsplan ge-
eignet sind.



Sitzung des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses am 03.09.2025
Zahl der Mitglieder: 8
Die Sitzung war offentlich

Herr Stadtrat Bruckmeier R. moniert eine grofle Menge an Mull in der Braumeisterstraf3e und
will, dass die Stadt Neudtting die dort ansassigen Gewerbetreibenden darauf anspricht.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, fragt, von wem der Mull kommt und ob der
MUll auch von den Gewerbebetrieben in der Braumeisterstrae kommt.

Herr Stadtrat Bruckmeier R. sagt, dass der Mill auch teilweise von den Gewerbebetrieben
kommt.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, sagt zu, dass sich die Stadt Neudtting dem
annimmt.

Herr Stadtrat Bruckmeier R. hat Bedenken hinsichtlich der Ausfuhrung des Wegebaus bei
der Stralle zwischen Lehneck und Gasteig.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, gibt das an den Tiefbauamtsleiter, Herrn
Baumgartner, weiter.

Frau Stadtratin Puppe fragt, ob sich beim Schulweg der Kinder tUber die Pfarrer-Leeb-Stralte
und an der Brauerei Mullerbrau vorbei etwas andert oder Verkehrssicherungsmaflnahmen er-
griffen werden, nachdem vor der Brauerei neue Stellplatze geschaffen werden.

Der Erste Blirgermeister, Peter Haugeneder, gibt die Anfrage an die Verwaltung weiter.

Frau Stadtratin Puppe fragt, ob auch dieses Jahr der Bauhof wieder gelbe Bander an Obst-
baume anbringen wird, was der Erste Blirgermeister, Peter Haugeneder, bejaht.

Nichtoffentlicher Teil
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Markus‘Deutinger
Erster Burgermeister Schriftfuhrer




