‘Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum
Nachweis von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung — StS)

Vom 01.10.2025

Die Stadt Neudtting erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.), zuletzt geéndert durch die
§§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605 ff.) und durch § 4
des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619 ff.) folgende

Satzung

Yo

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur das gesamte Stadtgebiet der Stadt Neuétting einschliefilich
aller Ortsteile.

(2) Regelungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen
stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen,
haben Vorrang.

(3) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Stadtgebiet der Stadt Neuétting. Ausgenommen
sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsénderungen im
Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(4) Diese Satzung gilt auch fur verfahrensfreie Vorhaben gemals Art. 57 BayBO sowie
fur Vorhaben, die nach Art. 58 BayBO von der Genehmigung freigestellt sind, soweit
durch sie zusatzlicher Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist. Ausgenommen sind
gemaB § 1 Abs. 3 dieser Satzung insbesondere Dachgeschossausbauten zu
Wohnzwecken, Aufstockungen von Wohngebauden sowie sonstige verfahrensfreie
Nutzungsanderungen im Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO.



§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplitzen
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht

* wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu er-
warten ist,

» wenn durch die Anderung oder Nutzungsidnderung einer Anlage ein
zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist.

§ 3 Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze (Stellplatzbedarf) bestimmt sich nach der
Anlage zur jeweils giltigen Fassung der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV). Abweichend zu Nr.
1.1 der Anlage zur GaStellV gelten folgende Regelungen:

hiervon in %

Anzahl Stellplatze fir Besucher

Zu11.
¢ Wohnungen mit Bindung 0,5 pro Wohnung
. 10
nach  dem Bayrischen
Wohnraumférderungsgesetz
1 pro Wohnung bis 50 10
e Gebaude mit Wohnungen m? WF
2 pro Wohnung ab 50
+ Gebdude mit Wohnungen m?* WF 10

(2) Von der Anzahl der ermittelten Stellplatze sind zusatzlich 50 % fir
Fahrradabstellplatze zu errichten.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Steliplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln
und nach kaufmannischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit
mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die
Rundung erst nach Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellplatze.



(5) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Vorhaben, die in der Anlage zur
GaStellV nicht erfasst sind, ist nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter
sinngemafer Beriicksichtigung der Richtzahien fur Vorhaben mit vergleichbarem
Bedarf zu ermitteln.

§ 4 Herstellung der Stellplitze
(1) Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen.

(2) Ausnahmsweise kénnen Stellplatze auf einem anderen Grundstuck in zumutbarer
Entfernung (fulaufig maximal 100 m oder Umkreis 75 m vom Baugrundstick entfernt)
hergestellt werden. Die Herstellung und Benutzung auf einem anderem als dem
Baugrundstiick muss fur diesen Zweck gegenuber der Bauaufsichtsbehérde durch
beschrankt persénliche Dienstbarkeiten rechtlich gesichert sein.

(3) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen
mit unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der
Benutzung des Steliplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(4) Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhéngig voneinander
befahrbar und nutzbar sein.

(5) Stellplatze dirfen nur auf Flachen hergestellt werden oder liegen, die weder als
Rettungswege noch als Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen
fur die Feuerwehr erforderlich sind.

(6) Fur Stellpiatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung
Ober den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung.

(7) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§ 5 Stellplatzablosungsvertrag

(1) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten
ihrer Herstellung gegeniiber der Stadt Neudtting (Ablosevertrag) abgeldst werden. Die
Entscheidung Uber den Abschluss eines Abldsungsvertrags steht im Ermessen der



Stadt Neudtting. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen
Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder
in der Nahe des Baugrundsticks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

(2) Der Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz 5.500,- Euro. Die Einzelheiten (iber die
Ablosung sind im Ablésungsvertrag geregelt.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen
Monat vor Baubeginn abzuschlieRen.

§ 6 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen
von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt Neuotting erteilt werden.
Bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Stadt Neudtting.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbufRe bis zu 500.000 Euro kann gemaR Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO
belegt werden, wer Stellplatze

- entgegen § 2 dieser Satzung nicht

oder

- entgegen den Vorgaben des § 3 und § 4 errichtet.

§ 8 Schlussbestimmungen
Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt
die Stellplatzsatzung vom 17.04.2023 auler Kraft.
Neuétting, den 01.10.2025

STADT JEUOTTING

Erster Blirgermeister




