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Offentlicher Teil

Beschluss-Nr.

Gegenstand: Genehmigung des Protokolls des Bau- und Stadtentwicklungsaus-
schusses vom 01.03.2023

Anwesend: 9

Abstimmung: 9:0 Stimmen

Herr Stadtrat Bruckmeier macht darauf aufmerksam, dass im Beschluss Nr. 60 der letzte
Satz nicht korrekt ist. Der Bau- und Stadtentwicklungsausschuss stimmte dem Bauvorhaben
nicht einstimmig, sondern nur mehrheitlich zu.

Des Weiteren méchte er anmerken, dass er seine Wortmeldung in den Bekanntgaben an-
dern lassen méchte. Er hat in dieser Sitzung gefragt, ob die alten Brunnen im Zuge eines
Monitorings geprift werden. Er hat nicht gefragt, ob die Brunnen wieder reaktiviert werden.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, nimmt die Anderungen zur Kenntnis und
lasst darliber abstimmen, ob mit den Anderungen das Protokoll vom 01.03.2023 vom Bau-
und Stadtentwicklungsausschuss genehmigt wird.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses genehmigen das Protokoll der
letzten Sitzung vom 01.03.2023 mit den angesprochenen Anderungen.

Beschluss-Nr.

Gegenstand: Bekanntgaben
Anwesend:
Abstimmung: : Stimmen

Es werden die Bekanntgaben vom Ersten Biirgermeister, Peter Haugeneder, verlesen:
o Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohneinheiten, Méhrenbachstrafte 69
+ Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Mosauerweg, FI.Nr: 553/6
s Auswertung des BaulUckenkatasters

Herr Stadtrat Estermaier méchte wissen, ob in dem Fragebogen zu den Baulicken das
Erbpachtrecht angesprochen wurde.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet daraufhin, dass ein Erbpachtrecht
bei privaten Grundstickseigentimern schwierig ist und dass dies nur sinnvoll ist, wenn man
mit gewerbliche Grundstickseigentimern spricht.
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Beschluss-Nr. 61

Gegenstand: Mokrus und Marchner Liegenschaften GbR, Antrag auf Nutzungsén-
: derung von Abstellrdumen zu Wohnung im Erdgeschoss, Brauhaus-

strafe 2a '
Anwesend: 9
Abstimmung: 8 : 1 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt das Bauvorhaben vor,

Die Mokrus und Marchner Liegenschaften GbR méchte Abstellrdume im Erdgeschoss in eine
Wohnung umwandeln. Auf dem Grundstiick wird 1 Stellplatz errichtet. Im Dachgeschoss ist
im Laufe der Jahre ebenfalls eine Wohnung entstanden. Dies allerdings ohne Kenntnis der
Baubehérden. Hierfir wurde noch kein Stellplatz errichtet. Auf dem Grundstiick ist es nur
maéglich, einen Stellplatz zu errichten. Da die Mokrus und Marchner Liegenschaften GbR al-
lerdings insgesamt zwei Stellplatze errichten misste, wird im Zuge eines Ablésevertrags der
zweite Stellplatz abgeldst.

Herr Stadtrat Estermaier méchte wissen, ob der Stellplatz, der abgeldst wurde, auf dem na-
hegelegenen Parkplatz West errichtet wird.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, meint hierzu, dass die Stellplatze am Park-
platz West frei zugénglich sind und man mit der Stellplatzablése keinen eigenen Parkplatz
auf den offentlichen Parkpiétzen erhalt. Die Abldse ist ein reiner Geldbetrag um den Bau-
herrn von der Pflicht des Stellplatzerrichtens zu befreien. Der Eigentimer des jeweiligen
Hauses hat hieraus keinen Anspruch auf einen eigenen Stellplatz.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, sieht keine weiteren Wortmeldungen und
lasst Uber das Vorhaben abstimmen.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses stimmen dem Bauvorhaben
mehrheitlich zu.

Beschluss-Nr. 62

Gegenstand: Freudlsperger Beton- und Kieswerke GmbH, Antrag auf Abbruch und
Erweiterung einer bestehenden Halle fiir eine KMF-Presse, Am Pil-
gerweg, FI.Nrn.: 1242/2,1241/2

Anwesend: 9
Abstimmung: 9 : 0 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt das Bauvorhaben vor.

Die Freudlsperger Beton- und Kieswerke GmbH méchte eine bestehende Halle teilweise ab-
brechen und fur eine neue KMF-Presse die Halle erweitern. In dem neuen Teil wird ebenfalls
ein Kettengurtférderer aufgesteilt.

Herr Stadtrat Ober méchte wissen, wie hoch das neue Gebidude wird. Er fragt, ob das neue
Gebaude héher oder niedriger ist als das Bestandsgebaude.
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Frau Goétz antwortet daraufhin, dass das Gebaude 10,89 Meter hoch ist. Somit ist ein Teil ho-
her als der Bestand und der Rest ist niedriger.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, sieht keine weiteren Wortmeldungen und
lasst dber das Vorhaben abstimmen.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses stimmen dem Bauvorhaben ein-
stimmig zu.

Beschluss-Nr. 63

Gegenstand: Antrag auf Errichtung einer baulichen Mafnahme zur Entschérfung
der Gefahrenstelle, Parkstrafe 1 a /Eschlbacherstralle

Anwesend: 9
Abstimmung: 1: 8 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt den Antrag vor.

Ein Anwohner der Parkstralke 1 a /Eschlbacherstrale hat ein Anliegen an den Bau- und
Stadtentwicklungsausschuss gedullert.

Hierbei geht es darum, dass der Ausgang aus dem Grundstick Parkstrale 1a direkt auf die
EschlbacherstraRe fihrt. Direkt neben dem Tor befindet sich auf dem Nachbargrundstlck
eine hohe Hecke. Somit kénnen Autofahrer, die von der Parkstrafe beziehungsweise von
der Simbacher Strale in den hinteren Bereich der Eschlbacherstra3e fahren, die hinaustre-
tenden Anwohner nicht sehen. Der Anwohner meinte, er fuhlt sich mit der Situation nicht
wohl und beantragte eine bauliche Manahme, damit die Situation entscharft werden kann.
Des Weiteren beantragt er, dass man direkt gegenilber seines Eingangs einen Zugang zu
dem Fullweg schafft.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, fuhrt hierzu noch ergénzend aus, dass eine
Verkehrsinsel circa 5.500 Euro netto kosten wiirde. Des Weiteren verweist er darauf, dass
der Ausgang aus dem Grundstiick durchaus versetzt werden kénnte und ein Austritt auf das
danebenliegende Grundstiick des Bayernwerks méglich wére. Es handelt sich hierbei um
eine Parkflache, von der man die Eschlbacherstra®e sehr gut einsehen kann.

Herr Stadtrat Bruckmeier mochte einen Lageplan, wo genau die Garagen des Grundstiicks
liegen.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder und Herr Stadtrat Wurm antworten, dass
die Garagen durch den Garten des Hauses erreicht werden kénnen und auf der anderen
Seite des Grundstiicks, Richtung Parkstralle, liegen.

Herr Stadtrat Bruckmeier sagt daraufhin, dass derzeit in der Eschlbacherstrale bereits
eine 30-Zone vorhanden ist. Er meint weiterhin, dass der Bau- und Stadtentwicklungsaus-
schuss hiermit eine Begehrlichkeit schaffen konnte, die so nicht gewollt ist und sich dann
vermutlich auf das gesamte Stadtgebiet auswirken kénnte. Er ist somit gegen den Antrag.

Herr Stadtrat Ober vertritt zu dem Thema die Meinung, dass es hierbei nicht um Begehrlich-
keiten geht und was richtig oder falsch ist. Er meint, dass man den Antrag einmal planerisch
darstellen sollte und eine Prufung des Sachverhalts vornehmen sollte.
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Herr Stadtrat Wiesmiiller méchte noch wissen, ob der Eigentimer des Grundstiicks den
Antrag gestelit hat oder ein Anwohner. Er findet, dass der Eigentimer hierbei in der Verant-
wortung ist und nicht die Stadt.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet ihm, dass ein Anwohner den An-
trag gestellt hat und nicht der Eigentiimer.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder sieht keine weiteren Wortmeldungen und
lasst Uber den Antrag abstimmen.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses lehnen den Antrag mehrheitlich
ab. Somit wird die Stadt Neuétting keine Malinahmen ergreifen.

Beschluss-Nr. 64

Gegenstand: Antrag auf Nutzungsénderung von einer Arztpraxis zu zwei
Wohneinheiten (1.0G,VH) und eine Nutzungsinderung von einer
Arztpraxis zu Wohneinheiten (2.0G+DG, RH), LudwigstraRe 97

Anwesend: 9
Abstimmung: 9 : 0 Stimmen

Der Erste Blirgermeister, Peter Haugeneder, stellt das Bauvorhaben vor.

Ein privater Eigentimer mochte die Raume der ehemaligen Arztpraxis im ersten Stock des
Vorderhauses der Ludwigstrale 97 in Wohnraum &ndern. Des Weiteren soll die alte Arztpra-
xis im zweiten Obergeschoss und im Dachgeschoss des Riickhauses in eine Wohneinheit
umgenutzt werden. Die Flache des zweiten Obergeschosses wird dann mit der Flache im
Dachgeschoss kombiniert zu einer Wohneinheit. Der Erste Biirgermeister, Peter Haugene-
der, fuhrt weiterhin aus, dass bereits 42 Steliplitze abgel$st wurden. Fur das neue Bauvor-
haben werden 17 Stellplatze bendtigt.

Herr Stadtrat Wiesmiiller mochte wissen, wieso so viele Stellplatze bereits abgelost wur-
den.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet daraufhin, dass es Uber die Jahre
hinweg verschiedene Nutzungen gegeben hat und dementsprechend unterschiedliche Be-
darfe an Stellplatzen ausgeidst hat.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, sieht keine weiteren Wortmeidungen und
lasst tiber das Vorhaben abstimmen.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses stimmen dem Bauvorhaben ein-
stimmig zu.
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Beschluss-Nr. 65

Gegenstand: Antrag auf Errichtung einer Doppelgarage mit einem Geréteraum, Geigel-
steinstralBe 3

Anwesend: 9
Abstimmung: 2 : 7 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt das Bauvorhaben vor.

Ein privater Eigentlimer méchte auf seinem Grundstiick eine Doppelgarage mit einem Gera-
teraum errichten. Diese Vorhaben befinden sich vollstandig auBerhalb der im Bebauungs-
plan Nummer 41 2. Anderung festgesetzten Baugrenzen. Der Antrag fur die Doppelgarage
und den Gerateraum wurde bereits 2017 gestellt. Damals wurde der Antrag einstimmig ab-
gelehnt. Des Weiteren hat die Stadt Neuttting dem Eigenttmer bereits eine Befreiung fur
das Gartenhaus und die Garage beim Wohnhaus erteilt. Diese sind allerdings nur in einem
kleineren Teil aukerhalb der Baugrenzen. Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder,
gibt auch zu bedenken, dass zwar die Unterschriften der umliegenden Nachbarn vorhanden
sind, allerdings nicht absehbar ist, wie es in Zukunft auf den jeweiligen Grundstiicken weiter-
geht. Vor allem das Grundstiick im Stiden der Garage ist noch nicht bebaut.

Zusiatzlich meint der Erste Bilrgermeister, Peter Haugeneder, dass es eventuell Probleme
geben wird, wenn die Stadt Neudtting beziehungsweise der Bau- und Stadtentwicklungsaus-
schuss einem Eigentiimer das Recht gibt auRerhalb der Baugrenzen zu bauen. Eventuell
schafft man einen Prazedenzfall fur den Rest des Uberplanten Gebiets. Auch zu bedenken
sei, dass das Grundstuck, auf welchem bisher nur ein Gartenhaus, ein Pool und dann zu-
klnftig eventuell die Garage errichtet wurden, grundsatzlich jederzeit mit einem Wohnhaus
bebaut werden kénnte. Sodann ware die Doppelgarage da, allerdings ware dies nicht mehr
stimmig mit dem Rest der Bebauung des Grundstiicks.

Herr Stadtrat Wiesmiiller mochte wissen, wo die Zufahrt fir die Garage sein wird.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, erlautert hierzu, dass auch die Zufahrt fir die
Garagen komplett auerhalb der Baugrenzen sein wird. Ein Weg ist hier allerdings schon be-
festigt. Es ware eine Uberlegung, dass die Autos auf diesem befestigten Teilstiick abgestelit
werden und keine Doppelgarage errichtet werden muss.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, sieht keine weiteren Wortmeldungen und
lasst Uber das Vorhaben abstimmen.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses lehnen das Bauvorhaben mehr-
heitlich ab.



Sitzung des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses am 05.04.2023
Zahl der Mitglieder: 9
Die Sitzung war o6ffentlich

Beschluss-Nr. 66

Gegenstand: Antrag auf Anbau an die Montessorischule zur Erweiterung der Offenen
Ganztagsschule um drei zusitzliche erforderliche Raume, BadstraRe 3

Anwesend: 9
Abstimmung: 9 : 0 Stimmen

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, stellt das Bauvorhaben vor.

Der Montessori-Neudtting e.V. méchte das Gebaude der Montessorischule im Zuge der Ver-
grollerung der Offenen Ganztagsschule um drei zusétzliche R&ume erweitern. Diese sollen
auf dem derzeitigen Sportplatz und auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Dies wider-
spricht den Festsetzungen des Bebauungsplans Nummer 47 2 Anderung. Das Gebaude ist
allerdings schon allein durch die Geléndestrukturen etwas weiter unten liegend als die
Wohngebaude auf den umliegenden Grundstiicken.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, tragt hierzu die Beweggrlnde vor. Durch die
Erhéhung der Schulerzahl, die auf die Offene Ganztagsschule angewiesen sind, wird auch
ein erhdhter Platzbedarf notwendig. Im Innenhof der Schule kann die Erweiterung nicht ge-
baut werden, da sonst die anliegenden Klassenzimmer vollstandig verschattet werden. So-
fern man das Gebaude in der Mitte der Grinflache des Innenhofs errichten warde, ware
man hier auch vollstandig auRerhalb der Baugrenzen. Die Abstandsflachen werden eingehal-
ten. Ebenfalls haben alle Nachbarn, die unmittelbar von der Baumafinahme betroffen sind,
ihr Einverstandnis mit Unterschrift bekundet. Ein Nachbar hat angefihrt, dass ihm die Erwei-
terung lieber ist als der Fuiballplatz, da hier die Larmbelastigung reduziert ist.

Die Mitglieder des Bau- und Stadtentwicklungsausschusses stimmen dem Bauvorhaben ein-
stimmig zu und befreien von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nummer 47 hinsicht-
lich der Baugrenzen und des festgesetzten Standortes des Sportplatzes.

Beschluss-Nr.
Gegenstand: Anfragen

Anwesend:
Abstimmung: : Stimmen

Herr Stadtrat Wurm mdéchte wissen, ob es méglich wire, dass man vom Ubergang beim
Sebastiansplatz zum Rewe einen Verkehrsspiegel installiert. Kinder. die dort tber den Uber-
gang gehen, werden gegebenenfalls von heranfahrenden Autos nicht wahrgenommen. Dort
ist eine Hecke, die die Sicht auf die Kinder versperrt.

Der Erste Biirgermeister, Peter Haugeneder, antwortet hierzu, dass seiner Erfahrung nach
die meisten Autofahrer sogar anhalten. Somit denkt er, dass diese Stelle eher weniger eine
Gefahrenstelle darstellt. Zuséatzlich gibt er zu bedenken, dass der Spiegel vermutlich von den
meisten Verkehrsteilnehmern tibersehen werden wird, da die Strale dort geradeaus verlauft
und nicht um die Kurve oder ganz endet.

A
Franziska 'Gatz
Erster Burgermeister Schriftfihrerin




