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Erster Biirgermeister Haugeneder begrif3t die Stadtratsmitglieder, stellt die Beschlussfa-
higkeit fest und eréffnet die Sitzung.

Beschluss-Nr.: 327
Gegenstand: Bekanntgaben
Anwesend: 15

Am 15. Marz wird im Lichthof des Rathauses eine Ausstellung des Kath. Frauenbundes zum
Thema ,Boden schatzen — Boden schiitzen® erdffnet.

Am 26. Marz findet um 14.00 Uhr die Jahreshauptversammlung der Krieger- und Soldaten-
kameradschaft Neuétting statt.

Beschluss-Nr.: 328

Gegenstand: Protokollgenehmigung
Anwesend: 15
Abstimmung: Es stimmten 15 fir und 0 gegen den Beschluss

Der Stadtrat nimmt Kenntnis von der Niederschrift (ber die 6ffentliche Sitzung des Stadtrats
vom 10.02.2022 und genehmigt diese in allen Teilen.

Die Niederschrift tber die nichtoffentliche Sitzung vom 10.02.2022 und vom 02.03.2022 liegt
wahrend der Dauer der heutigen Sitzung zur Einsicht fiir die Stadtratsmitglieder auf. Wenn
bis zum Schluss der Sitzung keine Einwendungen erhoben werden, so gilt die Niederschrift
als vom Stadtrat gemaR Art. 54 Abs. 2 GO genehmigt.

Beschluss-Nr.: 329

Gegenstand: Verabschiedung des Haushalts 2022 der Stadt Neu6tting — Beratung
und Beschluss

Anwesend: 16

Abstimmung: Es stimmten 16 fir und 0 gegen den Beschluss

Erster Biirgermeister Haugeneder sagt in seiner Einleitung, dass der diesjahrige Haushalt
bereits von den groRen anstehenden Vorhaben gepragt sei. Nach der Erstellung eines ers-
ten Entwurfes seien mdgliche Einsparungen gepruft und eingearbeitet worden. Dennoch
werde einiges Uber Kreditaufnahmen finanziert werden missen. Unbeschadet davon konnte
die Rucklage gestarkt werden. Er erlautert im Folgenden die wichtigsten Einnahmen und
Ausgaben. Der Haushaltsentwurf hat ein Gesamtvolumen von 27.426.498 Euro.

Stadtrat Miiller kommt

Stadtrat Angermaier bezeichnet den diesjahrigen Haushalt als einen gro3en Haushalt in
ungewissen Zeiten, welche nach wie vor durch die Corona-Pandemie, aber auch durch den
Krieg in der Ukraine mit seinen sozialen Folgen gepragt wirden. Es sei auch ein wichtiger
Haushalt, der Weichen fiir die Zukunft stelle. Eine Zufihrung vom Vermdgenshaushalt sei
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erforderlich, die Fortflhrung der Haushaltssperre notwendig. Er betont aber, dass z. B. die
ortlichen Vereine im Ublichen Umfang unterstitzt und die Steuern und Gebuhren nicht erhdht
werden.

Bei den Einnahmen bildeten der Anteil an der Einkommensteuer sowie die Gewerbesteuer
den Schwerpunkt. Eine vorausschauende Wohn- und Gewerbepolitik sei weiterhin dulRerst
wichtig. Als positiv bezeichnet er die Senkung der Kreisumlage.

Der Vermdgenshaushalt weise eine deutliche Steigerung durch die geplanten nachhaltigen
Vorhaben (Einbau raumlufttechnische Anlagen, Schulerweiterung, Neubau KiTa) auf. Den-
noch wurden auch weitere wichtige Aufgaben abfinanziert, u. a. Fahrzeuge fur Bauhof und
Feuerwehr und die Erweiterung der Klaranlage. Dafur jetzt Kredite mit niedrigen Zinsen auf-
zunehmen, bezeichnet er als eine richtige Entscheidung.

Auch fur die Zukunft fordert er eine sparsame und nachhaltige Haushaltsfihrung, mit einem
Hauptaugenmerk auf Stadtentwicklung, Wohnen und Gewerbe.

Stadtrat Gastel weist darauf hin, dass es auch im letzten Jahr Unsicherheiten durch die
Pandemie gegeben, sich der Haushalt aber dann positiver entwickelt habe. Das letzte Jahr-
zehnt sei von einer Konsolidierung der stadtischen Finanzlage gepragt gewesen. Nun sei
aufgrund der anstehenden grol3en Investitionen auch eine Kreditaufnahme notwendig. Ob-
wohl der Staat viele Vorhaben férdere, wirden hohe Ausgaben bei den Kommunen verblei-
ben.

Als Beispiele fur kiinftige Herausforderungen nennt er die Einflhrung eines gesetzlichen An-
spruchs auf Ganztagesbetreuung, die Sanierung vorhandener Stralen sowie die Sanierung
des Feuerwehrhauses. Der Personalschlissel sei auf Dauer zu niedrig. Die Neubesetzung
der Leitungsstelle des Kulturreferates sei strategisch wichtig. Er dankt allen Gewerbetreiben-
den sowie den Arbeitnehmern.

Stadtrat Ober sagt, der Vermdgenshaushalt sei ein positives Zeichen flr die zukinftige Ent-
wicklung. Die geplante Kreditaufnahme sei daflr gerechtfertigt. Die geplanten Baumafinah-
men in den Bereichen Schule und Kindertagesbetreuung wirden sich auf Jahre hinaus in
den zuklnftigen Haushalten niederschlagen. Der Einbau von raumlufttechnischen Anlagen
sei nachhaltig (héhere Luftqualitat, Energieeinsparung), genauso wie die vollstdndige Um-
stellung der StralRenbeleuchtung auf LED-Technik. Nach dem Start fir den Neubau einer
Kindertageseinrichtung miisse man sich im laufenden Jahr mit den weiteren Schritten befas-
sen. Einige Streichungen bezeichnet er als bedauerlich, namentlich E-Ladeséaule, das
Schopfrad sowie eine Boulebahn.

Stadtrat Estermaier richtet einen Dank an die Verwaltung, die Blirgerinnen und die Gewer-
betreibenden. Er bedauert die Streichung der DC-Ladestation im Haushalt. Die Stadt durfe
sich in diesem Bereich nicht abhangen lassen. Bei den Uber Funk auslesbaren Wasserzah-
lern sei ein Einstieg Uberfallig. Als erfreulich bezeichnet er die Neuanschaffungen fir den
stadtischen Bauhof.
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Zur Abstimmung aufgerufen, beschlielt der Stadtrat den Erlass der folgenden
Haushaltssatzung
der Stadt Neudtting
- Landkreis Altotting -
fiir das Haushaltsjahr 2022

Aufgrund der Art. 63 ff. der Bayer. Gemeindeordnung (GO) erlasst die Stadt Neudtting fol-
gende Haushaltssatzung:

§1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2022

wird im Verwaltungshaushalt

in den Einnahmen auf 19.097.431 €

in den Ausgaben auf 19.097.431 €

und im Vermogenshaushalt

in den Einnahmen auf 8.329.067 €
in den Ausgaben auf 8.329.067 €
festgesetzt.
§2

Der Gesamtbetrag der Kredite zur Finanzierung von Ausgaben im Vermégenshaushalt
wird fir das Haushaltsjahr 2022 auf 4.000.000 €

festgesetzt.

§3
Verpflichtungserméchtigungen im Vermégenshaushalt werden in Héhe von
0 EURO
festgesetzt.

§4

Die Steuersatze (Hebesatze) fir Gemeindesteuern, die fir jedes Haushaltsjahr neu festzu-
setzen sind, werden wie folgt festgesetzt:

fur das Haushaltsjahr 2022
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1. Grundsteuer

a) fur die land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe (A) - Hebesatz- 330 v.H.

b) fur die Grundstlicke (B) - Hebesatz 330 v.H.

2. Gewerbesteuer - Hebesatz - 350 v.H.

§5

Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem
Haushaltsplan wird auf 1.500.000 € festgesetzt.

§6
Der Stellenplan wird in der Fassung der Anlage festgesetzt.

§7

Die Ausgabemittel des Vermdgenshaushaltes dirfen erst in Anspruch genommen werden,
wenn sie nach Vorliegen der Voraussetzungen von § 27 Abs. 1 KommHV besonders dafur
freigegeben werden. Uber die Freigabe entscheidet der Erste Blirgermeister im Einverneh-
men mit dem Stadtkdmmerer.

§8

Diese Haushaltssatzung tritt am 01. Januar 2022 in Kraft.

Beschluss-Nr.: 330

Gegenstand: Verabschiedung des Haushalts 2022 der Heilig-Geist-Spitalstiftung
Neuoétting — Beratung und Beschluss

Anwesend: 16

Abstimmung: Es stimmten 16 fir und 0 gegen den Beschluss

Zur Abstimmung aufgerufen, beschlief3t der Stadtrat folgende
Haushaltssatzung
der HI.-Geist-Spital-Stiftung Neuétting
- Landkreis Altétting -

fur das Haushaltsjahr 2022
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§1
Verwaltungshaushalt der Heilig-Geist-Spital-Stiftung Neuotting

Der Verwaltungshaushalt der HI.-Geist-Spital-Stiftung Neudtting schlie3t in den Einnahmen
und Ausgaben

fur das Jahr 2022 mit 54.267 € ausgeglichen ab.

Vermogenshaushalt der Heilig-Geist-Spital-Stiftung Neuétting

Der Vermdgenshaushalt der HI.-Geist-Spital-Stiftung Neudtting schliefdt in den Einnahmen
und Ausgaben

fur das Jahr 2022 mit 116.167 € ausgeglichen ab.
§2
Kredite zur Finanzierung von Ausgaben im Vermdgenshaushalt werden nicht beansprucht.
§3
Verpflichtungserméachtigungen im Vermogenshaushalt werden nicht festgesetzt.
§4

Kassenkredite werden nicht beansprucht.

§5

Diese Haushaltssatzung tritt am 01. Januar 2022 in Kraft.

Beschluss-Nr.: 331

Gegenstand: Antrag von Stadtrat Wurm auf Einfihrung einer Auszeichnung fiir im
Verein ehrenamtlich Tatige mit dem Titel ,,Mitglied des Jahres“

Anwesend: 16

Abstimmung: Es stimmten 16 fir und 0 gegen den Beschluss

Von Stadtrat Wurm wurde nachfolgender Antrag gestellt:

»~Antrag Sonderfonds ,,Mitglied des Jahres*“ fiir die Sitzung im Februar 2022

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Haugeneder,

die Covid- Pandemie, welche uns nun seit iiber 20 Monaten lId&hmt und belastet, hat nicht nur
nachhaltig auf unser soziales Leben und den Umgang untereinander immensen Einfluss,
sondern auch auf unsere Vereine und deren ehrenamtlichen Mitglieder.

Durch diesen gravierenden Einschnitt in die Arbeit der Vereine und Organisationen und die

erhebliche Belastung der dort tétigen Mitglieder, mussten viele Mitglieder Mehraufwand
durch Hygienekonzepte, durch Umorganisieren und letztlich viel zu oft doch eine kurzfristige



Sitzung des Stadtrates Neudtting am 10.03.2022 8
Zahl der Mitglieder: 21
Die Sitzung war offentlich.

Absage, aufgrund steigender Fallzahlen und damit einhergehenden héheren Auflagen und
Einschrédnkungen durch die Bundesgesetze, hinnehmen.

Um die Arbeit im Allgemeinen und insbesondere in diesen so schwierigen Zeiten der
ehrenamtlichen Mitglieder in der Stadt Neubtting entsprechend zu wiirdigen, bean-
trage ich einen Sonderfonds ,,Mitglied des Jahres* auszuloben.

Jeder Verein, welcher hauptséchlich fiir die Belange und das Gemeinwesen in Neudtting und
Alzgern verantwortlich ist, darf bis zu drei Mitglieder fiir diese Auszeichnung benennen.
Dabei ist zu beachten, das bei drei Nennungen jeweils ein Mann (ab 16 Jahre), eine Frau (ab
16 Jahre) und ein Kind/ Jugendlicher (bis 16 Jahre) zu benennen sind.

Folgende Reqularien sind angedacht:

- Mitgliederzahl unter 150: nur eine Person darf vorgeschlagen werden

- SV Alzgern und TSV Neuétting: drei Personen flir Gesamtverein und je Abteilung 1 Person
- Bei der Benennung der Person muss aulRerdem eine Begriindung fiir die Auszeichnung er-
bracht werden.

-Als Preis und somit Wiirdigung dieser Personen wird vorgeschlagen, dass bei einer (hof-
fentlich pandemiebedingt moéglichen) Verleihungsveranstaltung der Stadt oder auch im Rah-
men der Blirgerversammlung im Sommer je eine Urkunde und 5 Winner (iberreicht werden.

Wir sind uns alle einig, dass diese Pandemie die Katastrophe des friihen 21. Jahrhunderts ist
und sie uns und der Gesellschaft sehr viel abverlangt. In der Hoffnung, dass die Worte von
Ihnen Herr Biirgermeister, dass Corona sich verhalten wird wie die Spanische Grippe und
bald der Vergangenheit angehért, zeitnah eintreffen wird und wir wieder in das gewohnte Le-
ben mit aktiven Vereinen eintreten kénnen, bitte ich um Zustimmung zu diesem Antrag.*“

Erster Biirgermeister Haugeneder sieht hier noch Gesprachsbedarf. Die Stadt habe die
Vereine immer geférdert. Er weist auRerdem darauf hin, dass es seit 1990 bereits eine Eh-
rung fiir ehrenamtliche Vereinsarbeit gibt. Uberdies wiirden die Vereine oft auch selbst be-
reits ehren. Er schlagt vor, das Thema vor einer Beschlussfassung im Stadtrat in einem klei-
neren Gremium, z. B. in der Fraktionssprechersitzung, zu besprechen.

Stadtrat Wurm erklart, dass die Corona-Pandemie, die auch die Vereine stark belastet, Aus-
I6ser flr seinen Antrag gewesen sei. Die Auszeichnung solle ein Zeichen an die Vereine
sein, die in den letzten beiden Jahren starke Einschréankungen flr das Vereinsleben hatten
hinnehmen mussen. Eine Vorberatung sei fur ihn aber in Ordnung.

Der Stadtrat stellt eine Entscheidung Gber den Antrag in der heutigen Sitzung zurtick und
verweist ihn zur Vorberatung an die Fraktionssprecher-Runde.
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Beschluss-Nr.: 332

Gegenstand: Bebauungsplan Nr. 47 ,,Gewerbegebiet Eisenfelden Ost“ und 33. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren; Abwagung
der Einwendungen und Satzungs-/Feststellungsbeschluss

Anwesend: 16

Abstimmung: Es stimmten 13 fir und 3 gegen den Beschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.03.2021 die wahrend der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen und
Anregungen behandelt und die 6ffentliche Auslegung der Entwirfe des Bebauungsplanes
Nr. 47 ,Gewerbegebiet Eisenfelden Ost* und der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Inzwischen lagen die Verfahrensunterlagen in der Zeit vom 18.05.2021 bis 18.06.2021 6f-
fentlich aus. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit E-Mail vom
07.05.2021 informiert und hatten zur gleichen Zeit Gelegenheit zur AufRerung.

In der nachfolgenden Darstellung bedeuten:
E: = Einwendung

A: = Abwégung

B: = Beschluss

Folgende Stellungnahmen/Anregungen/Einwendungen sind eingegangen:

Landratsamt Altotting, Sg. 51 Bauleitplanung

Zum Bebauungsplan:

1.) Regelung zu Abstandsflachen:

Aufgrund der BayBO Novelle 2021 (Inkrafttreten zum 01.02.2021) wird in der Festsetzung
unter Nr. 2.5 folgende Formulierung empfohlen, sofern das gesetzliche Abstandsflachenrecht
gelten soll:

,Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 sind einzuhalten.
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.*

Ebenfalls sollte diesbezliglich die Formulierung in der Begriindung auf Seite 3 angepasst
werden.

Der Einwand ist berechtigt.
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Die Festsetzung im Plan unter Nr. 2.5 wird geandert in:

2.5 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021/ erganzt
01.06.2021 sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Der Festsetzungstext wird entsprechend auch in der Begriindung (Seite 3) angepasst.

Abstimmung: 16 : 0

2.) Berechnung der abstandsflachenrechtlichen Wandhohe:

Da fur die Berechnung der bauplanungsrechtlichen Wandhdéhe ein vom Art. 6 Abs. 4 BayBO
abweichender Hohenbezugspunkt (OK fertige ErschlieRungsstralte auf Hohe der Grund-
stlickszufahrt) gewahlt wurde (Festsetzung unter 4.1), sollte zur Klarstellung auch der Ho-
henbezugspunkt fur die Berechnung der abstandsflachenrechtlichen Wandhéhe entspre-
chend angepasst werden.

Auch dieser Einwand ist berechtigt.

Unter Ziffer 4.1 Zulassige Wandhohe/ Firsthohe wird nach dem letzten Absatz noch fol-
gender Text aufgenommen:

Der festgesetzte Hohenbezugspunkt gilt zugleich als festgesetzte Geldndeoberflache
zur Ermittlung der abstandsflachenrelevanten Wandhohe.

Abstimmung: 16 : 0
3.) Bauweise:

Gemal den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen und unter Nr. 2.4 soll die ,offene
Bauweise® festgesetzt werden. Die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO lasst Ge-
baudeldngen bis héchstens 50 m zu.

In Bereich des ,GE2" sind Gebaudelangen bis zu 180 m zugelassen. Diesbezliglich musste
hier eine abweichende Bauweise (gemal § 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt werden. In der
Nutzungsschablone ware ,a“ einzutragen und die Formulierung unter Punkt 2.4.1 anzupas-
sen.

Alternativ kann auch die Festsetzung der Bauweise ersatzlos entfallen. Ein qualifizierter Be-
bauungsplan wirde trotzdem vorliegen.

Auch dieser Einwand ist berechtigt. In der Planzeichnung wird in der Nutzungsschablone fiir
die Teilflache GEZ2 der Buchstabe ,,0” fiir offene Bauweise durch den Buchstaben ,a“ fiir ab-
weichende Bauweise ersetzt.

Im Festsetzungstext wird der Text unter Ziffer 2.4.1 wie folgt umformuliert:

241 o offene Bauweise fiir GE1 und GE3

242 a abweichende Bauweise fiir GE2 (gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich GE2 sind Gebaudelangen mit maximal 180 m zulassig.

Gebaude mit einer Baulange von mehr als 100 m sind vertikal zu gliedern.

Dies kann durch Vor- und Riickspriinge, Lichtbander oder Fassadenbegriinung
erfolgen. Die bisherigen Ziffern 2.4.2 und 2.4.3 werden entsprechend nachnummeriert.
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Abstimmung: 16 : 0

Zum Flachennutzungsplan:

1) Regelung zu Abstandsflachen:

Analog wie unter 1.) zum Bebauungsplan sollte in der Begriindung auf Seite 3 eine Anpas-
sung der Formulierung erfolgen.

Der Festsetzungstext wird entsprechend auch in der Begriindung (Seite 3) zum Fla-
chennutzungsplan angepasst.

Abstimmung: 16 : 0
2) Farbliche Darstellung der Flache ,GE*:

Als Grundlage fur diese FNP-Anderung dient die aktualisierte CAD-Planfassung vom
09.12.2004 (als Bestandteil der 14. FNP-Anderung).

Demnach musste It. den festgelegten Planzeichen die entsprechend dort festgesetzte Farbe
Ubernommen werden (nicht wie im Entwurf in braun)

Die Farbe der neuen GE-Flache wird an die bisherige Farbe der bestehenden GE-Fla-
chen angepasst.

Abstimmung: 16 : 0

3) Planungshorizont / Neuaufstellung FNP

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neuétting erfahrt mit diesem Verfahren seine 33. Ande-
rung.

Gemal der Planungshilfe fur die Bauleitplanung (p18/19) des Bayerischen Staatsministeri-
ums flir Wohnen, Bau und Verkehr wird eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes alle
15 Jahre empfohlen.

Auch wir schlieen uns dieser Empfehlung an. Die hier vorliegenden FNP-Unterlagen sind
aufgrund der Vielzahl der seit 1981 vorgenommen Anderungen teils sehr unlibersichtlich.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neudtting — urspriinglich als gemeinsamer Fldchennut-
zungsplan der Stadte Alt- und Neudtting und der Gemeinde Winhéring erstellt — wurde im
Jahr 1981 als Satzung erlassen. Im Rahmen der 14. Anderung wurden 2006 die vorherge-
henden und alle bis dahin ergangenen nachrichtlichen Anderungen eingearbeitet und der
Fldchennutzungsplan auf Basis der digitalen Flurkarte (iberarbeitet. Eine Vielzahl der Ande-
rungen der letzten Jahre betreffen nur die Gewerbegebiete Am Hergraben und Inn-Center.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Der Stadtrat sieht hier keinen dringenden
Handlungsbedarf, zumal die unbebauten Flachendarstellungen nach wie vor dem ent-
sprechen, was der Stadtrat gerne umsetzen wiirde.

Abstimmung: 16 : 0
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Landratsamt Altotting, Sgq. 52 Hochbau

Keine AuRerung

Landratsamt Altotting, Sqg. 52 - Tiefbau:

Keine AuRerung

Landratsamt Al6tting, Sg. 53 - Landschaftspflege, Griinordnung und Gartenbau:

Keine AuRerung

Landratsamt Altotting, Sg. 22 — Untere Immissionsschutzbehorde:

Nach der vorgelegten Schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM vom 07.01.2021)
ergibt sich folgender Sachverhalt:

,Die Stadt Neudtting plant mit Vorlage des Bebauungsplans Nr. 47 ,Eisenfelden Ost* die
Ausweisung neuer Gewerbeflachen und weist dem Planungsbereich Emissionskontingente
Zu.

Hierflr wurde unter Berilicksichtigung einer gewerblichen Vorbelastung durch weitere Emit-
tenten eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefuhrt.

Das Plangebiet ist in 4 Teilflachen unterteilt. Die ermittelten Kontingente betragen nutzungs-
spezifisch fir ein GE-Gebet zwischen 65 dB(A) pro m?am Tag und zwischen 54 und 60
dB(A) pro m?in der Nacht. Die niedrigeren Flachenleistungen in der Nacht sind bereits vorbe-
lasteten Immissionsorten geschuldet. Die Zusatzkontingente betragen je nach Richtungssek-
tor zwischen 0 und 10 dB(A).

Unter Beriicksichtigung der in dieser schalltechnischen Untersuchung beschriebenen Emissi-
onsansatze fur die gewerblichen Nutzungen kénnen die Immissionskontingente, die in den
Teilflachen TF 1 bis TF 4 zur Verfigung stehen, eingehalten werden.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquel-
len mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersu-
chung und unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch Gewerbelarm nach dem Verfah-
ren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente flr un-
terschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan bezeichnet sind. Es wurde mit freier
Schallausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdamp-
fung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

Die umliegenden Stralen (BAB A94, B 588 und St2876) bewirken, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplans die Orientierungswerte der DIN 18005 und Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV nicht eingehalten werden kénnen. Da der Immissionsgrenzwert der 16.BIm-
SchV am Tag nur an Randbereichen des Geltungsbereichs Uberschritten wird, sind die wei-
tergehenden Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes in der Nacht abwagbar. Passive
SchallschutzmaflRnahmen wurden fir den gesamten Geltungsbereich dimensioniert und fest-
gesetzt. Die Baugrenzen der Teilflachen 1 bis 3 werden auf die 69 dB(A)-Tages-Isophone
zuruckgenommen.®
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Die schalltechnische Untersuchung wurde mit der Immissionsschutzbehdorde beim Landrats-
amt Altotting abgestimmit.
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht besteht Einverstandnis mit der Planung.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde vorgenommen. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 und teilweise die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV nicht flachendeckend eingehalten werden. Aus diesen Griinden sind
passive SchallschutzmalBnahmen festzusetzen. Vorschlag des Gutachters zur Festsetzung:
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Formulierungsvorschlage fur Textliche Festsetzungen:

(1)

(2)

(3

(4)

(9)

(6)

(8

9

Geplante Gebaude auf Parzelle 1 sind nach DIN 4109 dem Larm-
pegelbereich VI zuzuordnen. Sofern sich darin schutzbediirftige
Raume befinden, wird fir die jeweiligen Fassaden das erforderiiche
Gesamtschalldamm-Mal der AuBenbauteile erf. R'wres gemafl
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Aufenthalts- und
L4 ’ mrqeféuqle Biroraume u.a.
rmpegelbereich Unterrichtsraume
erf. Rw,ges
Vi 50 dB | 45dB

Geplante Gebaude auf den Parzellen 2 bis 4 sind nach DIN 4109 dem
Larmpegelbereich V zuzuordnen. Sofem sich darin schutzbedirftige
Raume befinden, wird fir die jeweiligen Fassaden das erforderiiche
Gesamtschalldamm-Mag der Auenbauteile erf. R'w,res gemal nach-
folgender Tabelle festgesetzt.

Aufenthalts- und
L4 . Ruheréume Biroraume u.a.
rmpegelbereich Unterrichtsraume
erf. Rw,ges
vV 45dB [ 40dB

Unabhangig von der Lage geplanter Gebaude sind schutzwurdige Nut-
zungen, die dem Gewerbegebiet zugewandt sind zu schatzen sofemn
sich schutzwiirdige Nutzungen darin befinden. Diese sind nach DIN
4109 dem Larmpegelbereich V zuzuordnen. Das erforderiiche Gesami-
schalldamm-MaR der Auienbauteile erf. R'w,res wird gemal nachfol-

gender Tabelle festgesetzt.

Aufenthalts- und
i : Ruheraume Biroraume u.a.
rmpegeibereich Unterrichtsraume
erf. Rw,ges
v 45d8 | 40 dB

Fur das Dach gilt dasselbe Gesamischalldamm-MagG wie fir die lau- _

feste Fassade.

Das erforderiiche Schalldammmag von Fenstern fur die schutzbedrfii-
gen Fassadenseiten ist entsprechend Tabelle 7 und Forme! 33 der DIN
4109 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich
nach VDI 2719.

Der Einbau von schallgedammten Laftungseinrichtungen wird bei
schutzbedirftigen Raumen festgesetzt.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderun-
gen an die Luftschalldammung der Auenbauteile nach DIN 4109 auf
Forderung des Landratsamtes nachzuweisen sein.

Betriebsleiterwohnungen werden nicht zugelassen.
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Weiterhin kann als Hinweis aufgenommen werden:

Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmale sind Mindestanforderungen. H6-
here Schallddmmmalie der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukiinftig erh6hten
Anforderungen an die Ldrmvorsorge zu gewéhrleisten.

Der Stadtrat nimmt die teilweise Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Kenntnis und beschlieRt die vom
Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen als GegenmaBnahmen. Auch der Hinweis
des Gutachters ist in den Bebauungsplan zu iibernehmen.

Abstimmung: 16 : 0

Landratsamt Altotting, Sqg. 24 — Untere Naturschutzbehorde:

Die Abwagung der Stadt zur Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde als Trager
offentlicher Belange im Rahmen des obigen Bauleitplanverfahrens (einstimmiger Stadt-
ratsbeschluss vom 11.03.2021) zu den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
kommt sinngemaf zu dem Schluss, dass das Vorhaben das erhéhte Gewicht der Be-
lange von Natur und Landschaft im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ausreichend wiir-
digt. Dass die Stadt den Schwerpunkt ihrer Argumentation dabei auf die wirtschaftliche
und damit optimale Ausnutzung des verfligbaren Grundstlcks legt, ist aus hiesiger Sicht
verstandlich. Durch diese eindeutige Bevorzugung wirtschaftlicher Aspekte wird die Stadt
der nach unserer Auffassung auch von der Regierung von Oberbayern im zitierten
Schreiben geforderten Anpassungspflicht jedoch nicht gerecht:

Mit Schreiben der ROB v. 01.08.2017 erging hinsichtlich Natur und Landschaft folgende
Stellungnahme: ,Das Gebiet liegt teilweise im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, in dem
gem. Regionalplan Siidostoberbayern B | 3.1 Z den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt. Entsprechend hohe Anforde-
rungen an die bauliche Gestaltung und Integration in die Landschaft sind an die De-
tailplanung zu stellen. Aul3erdem grenzt die Fldche im Norden und Osten an das FFH-
Gebiet ,Inn und Untere Alz* und im Osten an die Biotope ,Inn-Auwélder und Hecken bei
Neudtting” und ,Grauerlenauwald, nérdlich Obereschelbach”. Inwieweit die Planung da-
mit in Einklang zu bringen ist, ist mit der zustidndigen Naturschutzbehérde zu kléa-
ren.”

Dabei ging und geht es uns nicht darum, das Vorhaben zu verhindern, sondern den Inn-
nahen Gelandeteil frei zu halten. Es ist fur uns nach wie vor nicht erkennbar, wie die vor-
liegende Planung den Belangen von Natur und Landschaft im Vorbehaltsgebiet ein be-
sonderes Gewicht gibt. Randeingriinung oder Fassadengestaltung sind hier nach unserer
Auffassung keinesfalls ausreichend, weil beide Aspekte auch auferhalb von Vorbehalts-
gebieten Standard einer guten Planung sind. Hohe Anforderungen an die Integration des
Vorhabens in die Landschaft beschranken sich nicht auf optische Aspekte. Die von uns
vorgeschlagene Konzentration der AusgleichsmalRnahmen auf den Inn-nahen Teil des
Plangebietes wiirde dem Begriff der Integration gerecht, da im entstehenden Pufferstrei-
fen erst ein echtes Zusammenwachsen maoglich ware und so auch die groRraumige Bio-
topverbundachse des Inns vom Vorhaben profitieren kénnte.
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Auch der Hinweis auf eine fehlende Verflgbarkeit einer anderen flir das Logistikzentrum

geeigneten Flache im Stadtgebiet entbindet die Stadt nach unserer Auffassung nicht von
einem o6ffentlich-rechtlichen Anpassungsgebot an eindeutige landes- und regionalplaneri-
sche Vorgaben.

Relativ zur Gesamtgrofie des Vorbehaltsgebietes beurteilt die Stadt den Eingriff als ge-
ringfligig, zumal angrenzende Auwaldbestande und das Natura-2000-Gebiet unbeein-
trachtigt blieben. Ausdricklich weisen wir nochmals darauf hin, dass die angrenzenden
Auwaldbestande bereits dem gesetzlichen Biotopschutz (§30 BNatSchG) unterliegen so-
wie den Schutzstatus eines Natura-2000-Gebietes besitzen, deren Zerstérung bzw. Be-
eintrachtigung verboten ist. Der Verzicht auf einen Eingriff im Auwald bedeutet also keine
besondere Gewichtung der Belange von Natur und Landschaft, sondern eine rechtliche
Notwendigkeit. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete dagegen haben keinen konkreten
Schutz naturschutzfachlich wertvoller Landschaftsbestandteile zum Zweck. Daflir gibt es
passende Schutzgebietskategorien, vom punktuellen Naturdenkmal bis zum grof3flachi-
gen Naturschutzgebiet. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sollen mit ihren Zielsetzungen
den Raumen neben und zwischen den naturschutzrechtlichen Schutzgebietskategorien
ein besonderes Gewicht geben bezogen auf den konkreten Eingriffsfall im konkreten
Teillandschaftsraum. Aus der Sicht des Schutzgutes unbebaute freie Landschaft entlang
des Inns sind die in den letzten Jahrzehnten hinzugekommenen Beeintrachtigungen
(grofRe Baukorper, Autobahn, Verlegung BundesstralRe) ein weiteres Argument, mit dem
verbliebenen Freiraum sparsam und sorgfaltig umzugehen. Das ist die Zielsetzung in ei-
nem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Dieser Aspekt fehlt unseres Erachtens in der Ab-
wagung und Gewichtung der Stadt nach wie vor. Zur detaillierten Argumentation verwei-
sen wir auf unsere Stellungnahme im ersten Verfahrensschritt vom 27.05.2020.

Wir bitten die Stadt, ihre Abwagung diesbeztglich nochmals zu tGberdenken. Fur die von
der héheren Landesplanung angeregte Klarung des Sachverhalts stehen wir gerne zur
Verfligung.

Hinweis:

In ihrer Abwagung stellt die Stadt auf S. 12 bezliglich der Topographie des Gelandes fol-
gendes fest (kursiv): ,Die Beschreibung der Geldndesituation in Festsetzungen und Be-
griindung wird hinsichtlich Hangkante entsprechend geéndert, da sich eine Hangkante
tatséchlich weiter 6stlich und nicht direkt im Anschluss an das Planvorhaben befindet.“

Dennoch wird im Umweltbericht S. 15 im Kapitel ,Anlage und betriebsbedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen“ ausgefihrt: ,Da das Geldnde vom Pla-
nungsgebiet zum Inn hin abféllt, sind die Fldchen durch die topographische Lage ge-
schdtzt.”

Unseres Erachtens muss der Umweltbericht hier angepasst werden.

Hinweis:
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Im Umweltbericht wird ausgefuhrt (kursiv): ,Das Planungsgebiet grenzt nérdlich und &st-
lich an ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.”

Diese Auffassung wird von uns nach wie vor nicht geteilt. Wie in unserer Stellungnahme
vom 27.05.2020 bereits begriindet, gehen wir auch weiter davon aus, dass sich das ge-
samte Vorhaben innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes befindet.

Aus Sicht der Stadt Neuébtting sowie der Fachplanerin kann aufgrund der umfangreichen Ar-
gumentation und den vorgeschlagenen MalBnahmen das Vorhaben mit den Belangen des
Naturschutzes in Einklang gebracht werden. Die Argumentation, dass das Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet fachlich nicht ausreichend gewdirdigt wurde, kann nicht nachvollzogen wer-
den.

Es wurden zahlreiche Vermeidungsmalnahmen herangezogen und festgesetzt. Der Vor-
schlag der Halbierung des Grundstiicks bzw. Freihaltung des éstlichen Bereiches steht in
keinem Verhéltnis zum Vorhaben, da ohne diese Fldache dieses nicht effektiv umsetzbar ist.
Ebenso besteht kein alternativer bzw. vergleichbarer Standort in der unmittelbaren Umge-
bung zur Umsetzung des Vorhabens. Daher ist nach Auffassung der Stadt Neubtting dieser
Standort fiir das Vorhaben vertretbar und aufgrund der Nutzungen nur dort méglich. Auch
spielt dabei die kurze und umweglose Anbindung eine entscheidende Rolle.

Im Schreiben vom 01.08.2017 der Regierung v. Obb. wird deutlich darauf hingewiesen, dass
das Voorhaben prinzipiell genehmigungsféahig ist und den raumordnerischen Belangen nicht
entgegensteht, was aus Sicht der Stadt Neuétting erfillt ist.

Dem Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Boden und Freiraum* wird durch die Zusammenle-
gung mehrerer Funktionen (Tankstelle, Hotel, Logistik etc.) Rechnung getragen. Eine Ansie-
delung ist sinnvoll nur auf dieser Flache mdéglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Umweltbericht entsprechend ange-
passt bzw. korrigiert.

Stadtrat Ober regt nach nochmaliger intensiver Beratung in seiner Fraktion an, die Be-
lange des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes doch in starkerem Umfang zu wiirdi-
gen. Dazu schlagt er vor, im Nordosten des Geltungsbereiches eine grofRere an den
Auwald angrenzende und zum Auwald nicht eingezdunte Griinflache festzusetzen.

Abstimmung: 3 : 13

Aus Sicht des Stadtrates sind die Belange des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes in
ausreichendem MaR gewiirdigt. Es handelt sich um die letzte bebaubare Flache am
Verkehrsknoten A 94/B 588 auf dem Gemeindegebiet der Stadt Neuotting. Die karto-



lw

by

Sitzung des Stadtrates Neudtting am 10.03.2022 18
Zahl der Mitglieder: 21
Die Sitzung war offentlich.

graphische Darstellung des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ist bewusst ,,un-
scharf gehalten, weshalb aus Sicht der Stadt Neuétting der stadtebaulichen Entwick-
lung der Vorzug gegeniiber der bisherigen Ackerflache gegeben werden kann.

Abstimmung: 13 : 3
1. Ausgleichskonzept

Die ,,Entsiegelung Mittelflache von Kreisverkehr* (608 m?/4.864 WP)“ wird nicht als Kom-
pensationsmaflnahme anerkannt. Die grinordnerische Gestaltung eines Kreisverkehrs Uber-
nimmt bestenfalls optische Funktionen. Wesentliche Anforderungen an Ausgleichsflachen,
insbesondere Lebensraumfunktionen fiir Tiere, werden nicht erflillt oder stellen an der Stelle
eher eine kontraproduktive 0kologische Falle dar.

Der externe Kompensationsnachweis wurde bereits im ersten Verfahrensschritt (Stellung-
nahme vom 27.05.2020) nicht anerkannt. Die dort fir eine Kompensation im Landkreis
Straubing angeflihrte Begriindung gilt auch fiir eine Kompensation im Landkreis Landshut.
Auch der Stadtrat halt diesen Einwand in seiner Abwagung fiir berechtigt (Stadtratsbe-
schluss vom 11.03.2021).

Fazit: Es fehlt noch der Kompensationsnachweis von 4.864 WP (Kreisverkehr) + 44.798 WP
(Ausgleich extern Landshut) = 49.662 WP.

Wir bitten um eine entsprechende Erganzung/Korrektur in Text und Plan.

Die Mittelflaiche vom Kreisverkehr wurde nicht als Aufwertung zur Ausgleichsfldche gerech-
net, sondern wurde als Entsiegelung durch den geplanten Kreisverkehr in einer Flache von
608 m? mit angerechnet. Entsiegelungsmalinahmen sind gem. § 9 BayKompV zu priifen und
anzusetzen. Auch stellt die Entsiegelung eine wirksame Verbesserung fiir mehrere Schutz-
gliter, wie Arten&Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima/Luft dar, die entsprechend beriick-
sichtigt werden kann, so wie von uns vorgeschlagen.

Um in der Sache weiter zu kommen wird jedoch auf die Erwirkung der Okopunkte durch die
Entsiegelung der Kreisverkehrsflache verzichtet und zugestimmt, dass somit insgesamt ex-
tern 49.662 Wertpunkte (44.798 + 4.864 WP) nachgewiesen werden.

Es soll eine einvernehmliche Lésung angestrebt werden. Deshalb wurden im Vorfeld der
uNB Altétting verschiedene Fldchenvorschldge gemacht, welche anerkannt wurden. Diese
werden somit entsprechend in die Begriindung Pkt 8.2 eingearbeitet:

Ebenso werden Festsetzungen und Umweltbericht entsprechend angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen mittels Aufwertung insgesamt 14.144 Wertpunkte
generiert werden. Diese sind von dem Gesamt-Kompensationsbedarf abzuziehen und die
restlich verbleibenden Wertpunkte extern nachzuweisen:

63.806 WP - 14.144 WP = 49.662 Wertpunkte

Die verbleibenden 49.662 Wertpunkte werden extern auf einem privaten Okokonto bzw. auf
externen Ausgleichsfldchen nachgewiesen.

Ausgleichsnachweis extern im Naturraum D 65 Unterbayerisches Hiigelland und Isar-
Inn-Schotterplatten:
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1. Ausgleichsfldche extern Nr. 1:
FI.Nr. 556 Gmkg Oberburgkirchen, Gemeinde Unterneukirchen

Die Flache FI.Nr. 556 Gmk Oberburgkirchen, Unterneukirchen wird aktuell landwirtschatftlich
als Acker genutzt. Diese soll in artenreiches Extensivgriinland umgewandelt werden, woraus
25.137 Wertpunkte generiert werden. Diese stehen vollumfédnglich zur Verfligung.

Aktuelle Bestandsnutzung ist Acker Intensiv (A11)

Das Entwicklungsziel ist ein artenreiches Extensivgriinland (G214), welches der verlustigen
Eingriffsfldche in seiner Wirkung gleich zu setzen ist. Die Flache kann somit mit 9 WP/m?*
aufgewertet werden.

Lageplan FI.Nr. 556 Gmkg Oberburgkirchen, Unterneukirchen

Die extern auszugleichenden 49.662 Wertpunkte reduzieren sich durch Abzug der o0.g. gene-
rierten Punkte wie folgt:

49.662 WP - 25.137 WP = 24.525 Wertpunkte

Somit sind weitere 24.525 Wertpunkte extern nachzuweisen, welche auf nachfolgender Fla-
che erbracht werden.
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2. Ausgleichsflache extern Nr. 2 - Okokonto:
FI.Nr. 534 Gmkg Walkersaich, Gemeinde Schwindegg
Die FI.Nr. 534 befindet sich in der Gemarkung Walkersaich, Gemeinde Schwindegg im Land-

kreis Muhldorf a. Inn. Die ca. 3.900 m? groRe Flache wurde intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflache genutzt.

Schwindegg

Lageplan FI.Nr. 534 Gmkg Walkersaich, Schwindegg

Entwicklungsziel:

Herstellung eines Kleingewassers mit unterschiedlichen Lebensraumtypen, wie artenreiches
Grinland, eutrophes Stillgewasser, Wechselwasserbereiche und artenreiche Sdume
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Zielzustand bedingt naturnahe Wechselwasserbereiche an Stillgewassern
$31(ca. 260 m?)

Zielzustand bedingt naturnahe, eutrophe Stillgewdasser
$ 132 (ca. 2.379 m?)

Ausgleichskonzept Okokonto FI.Nr. 534 Gmkg Walkersaich, Schwindegg

Bei der Okokontoflache FI.Nr. 534 Gmk Walkersaich, Gemeinde Schwindegg stehen insge-
samt 30.557 Wertpunkte zur Verfugung, welche bereits von der unteren Naturschutzbehdrde
Mdihldorf anerkannt und dem Okoflachenkataster gemeldet sind.

Somit kdnnen die erforderlichen 24.525 Wertpunkte auf v.g. Flache extern erbracht und
nachgewiesen werden, wodurch noch ein Uberschuss an 6.032 Wertpunkten auf der Flache
verbleibt.

Ebenso ist mit den Ausgleichsflachen intern sowie extern 1 und 2 der gesamte Ausgleichsfla-
chenbedarf von 63.806 Wertpunkten vollumfanglich erbracht.

Der Stadtrat begriiRt sehr, dass zum Ausgleichskonzept nun ein Konsens mit der un-

teren Naturschutzbehorde herbeigefiihrt werden konnte. Er akzeptiert die vorgeschla-
genen MaRnahmen und beschlieBt sie als Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aus-
gleichsflachen sind nach dem Satzungsbeschluss dem Bayer. Landesamt fiir Umwelt

zu melden. Dabei errechnen sich nach den Ausfiihrungen der Landschaftsarchitektin

folgende zu meldende Flachen:
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Ausgleich/Lage Wertpunkte in WP Fldche in m?
intern 14.144 1.768
Oberburgkirchen extern 1 25137 2.793
Schwindegg extern 2 24.525 3.130
Gesamtsumme intern+ extern 63.806 7.691
Summe extern 1+2 49.662 5.923

Abstimmung: 16 : 0

2. Artenschutzrecht

Das Ergebnis des Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird aus na-
turschutzfachlicher Sicht bestatigt. Die darauf aufbauenden Mal3nahmen sind in den Festset-
zungen des Bebauungsplanes bereits enthalten. Die zeit- und fachgerechte Umsetzung der
jeweiligen MalRnahmen sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den zwingend erforderlich. Der Nachweis ist der Unteren Naturschutzbehdrde durch ein ent-
sprechend qualifiziertes Fachbuiro zu erbringen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen;, eine fachkundige 6kologische Baulei-
tung/Umweltbaubegleitung ist bereits als Festsetzung enthalten.

Regierung von Oberbayern, Sqg. 24.1 Raumordnung Region 17/18, 16.06.2021

Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehdrde zu o0.g. Planung
bzw. dem angedachten Standort bereits mehrfach, zuletzt mit Schreiben vom 12.05.2020,
Stellung genommen. Auf diese Stellungnahmen dirfen wir verweisen.

Darin stellten wir fest, dass die Planung unter der Voraussetzung, dass Angaben zum Fla-
chenverbrauch konkret und nachvollziehbar dargelegt werden und zudem die Belange von
Natur und Landschaft, der Erneuerbaren Energien und des Larmschutzes bericksichtigt wer-
den mit den Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden kénne.
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Die Planunterlagen wurden nach der ersten Beteiligung Uberarbeitet. Unter anderem wurden
textliche Festsetzungen (z.B. zu Gebaudelangen, Werbeanlagen, Niederschlagswasserbe-
handlung) geandert, das Ausgleichsflachenkonzept lberarbeitet und eine Verkehrsuntersu-
chung sowie eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen. Auflerdem wurde eine Anlage zur Begrindung des Be-
bauungsplanes erstellt, die Angaben zu Strukturdaten sowie eine Ubersicht zu freien Gewer-
beflachen der Stadt Neudtting enthalt.

Bewertung im aktuellen Verfahrensschritt

Siedlungswesen - Flachensparen

Aus den Planunterlagen geht hervor, dass im Bereich GE 2 (Parzelle 04) ein Logistikunter-
nehmen angesiedelt werden soll. Entsprechende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
in diesem Bereich lassen flr diese Flache einen konkreten Vorhabenbezug erkennen. Fir
die Ubrigen Flachen (Parzellen 01 bis 03) ist die Bedarfsermittlung in den Planunterlagen bis-
her nicht nachvollziehbar dargestellt. Dies ware in den Unterlagen zu erganzen.

Wesentlich fir die Bewertung der Planung ist zudem die Gegeniberstellung der geplanten
Flachen/des Bedarfs mit bestehenden Potenzialflachen, welche gemal Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) 3.2 Z vorranging zu nutzen sind. Angaben zu den gewerblichen Po-
tenzialflachen der Stadt Neudtting wurden als Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes
mit in die Unterlagen aufgenommen. Diese bestatigen, dass in der Stadt Neudtting erhebli-
che Flachenpotenziale vorhanden sind (rund 15 ha und davon ca. 12 ha mit gultigem Bau-
recht). In den Unterlagen ist weiterhin dargestellt, dass samtliche Flachen in privater Hand
seien und dass keiner der Grundstlickseigentimer zur Bebauung oder zum Verkauf bereit
sei, obwohl jeder schon vielfach von der Stadt oder von Grundstlicksinteressenten dazu auf-
gefordert worden sei.

Angesichts der vorliegenden Planung und vor dem Hintergrund der umfangreichen, aller-
dings nicht aktivierbaren Flachenpotenziale der Stadt Neudétting, ware mit Blick auf LEP 3.2
(Z) die Ricknahme bereits ausgewiesener Gewerbeflachenpotenziale zu prifen. Dies gilt
insbesondere fir Bereiche in denen eine Realisierung laut Angaben der Begriindung auf-
grund von fehlendem Baurecht (z.B. wegen Uberschwemmungsgebiet) ohnehin nicht még-
lich ist.

Hinsichtlich des Belangs zu flachensparenden Siedlungs- und Erschlielungsformen verwei-
sen wir auf unsere Stellungnahme vom 12.05.2020.

Die Planung kann mit den raumordnerischen Erfordernissen der Ressourcenschonung (LEP
1.1.3 G), des Flachensparens (LEP 3.1 G) und der Innenentwicklung (LEP 3.2 Z) in Einklang
gebracht werden, wenn Angaben zum Flachenbedarf fir die Parzellen 01 bis 03 in den Un-
ter-lagen erganzt werden und eine Riicknahme von bestehenden Gewerbeflachenpotenzia-
len intensiv gepruft wird.

Natur und Landschaft

Hinsichtlich der Lage im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, den angrenzenden Biotopfla-
chen und dem angrenzenden FFH-Gebiet wird erneut auf unser Schreiben vom 01.08.2017
verwiesen. Die Belange von Natur und der Landschaft sind entsprechend zu berilicksichti-
gen. Aus dem vorangegangenen Verfahrensschritt liegt eine umfangreiche Stellungnahme
und Bewertung der Planung von Seiten der zustandigen unteren Naturschutzbehérde vor,
welche entsprechend in die Gesamtabwagung einzustellen ist.



by

Sitzung des Stadtrates Neudtting am 10.03.2022 24
Zahl der Mitglieder: 21
Die Sitzung war offentlich.

Larmschutz

Fir vorliegenden Verfahrensschritt wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die
GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler (20.11.2020) erstellt. Zur Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten wurden gem. dieser
Untersuchung Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Ob diese ausreichen, um den
Belangen des Larmschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, ist mit der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde abzuklaren (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6
Abs. 2 Nr. 7).

Weitere berihrte Belange

Hinsichtlich des Belangs der Energieversorgung verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 12.05.2020.

Ergebnis

Die Angaben zum Nachweis des Flachenbedarfs sollten erganzt werden. Zudem sollte eine
Rucknahme von ausgewiesenen, aber nicht aktivierbaren bzw. realisierbaren Gewerbefla-
chenpotenzialen erfolgen. Bei Berlicksichtigung der weiteren o0.g. Punkte kann die Planung
mit den Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden.

Der Bedarf fiir die auszuweisenden Fléchen ist auf alle Félle vorhanden. Fiir alle Parzellen
gibt es bereits Vorvertrdge zum Verkauf nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen. Fol-
gende Nutzung soll auf den einzelnen Teilflachen entstehen:

01 Boardinghouse/Hotel
02 Tankstelle

03 Fastfood

04 Logistikunternehmen
05 Blirohaus

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ist nicht auf Bevorratung ausgelegt, sondern soll vom
Investor sehr zligig umgesetzt werden.

In Hinblick auf die in Neudtting ausgewiesenen Gewerbebaufldchen ist festzuhalten, dass
seit Erstellung der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes die Grundstiicke FI.Nrn.
846/4, /9 und /13 im Paket an ein ortsanséssiges Unternehmen verkauft worden sind. Ein
GroB3teil des bestehenden Elektrobetriebes soll dorthin verlagert werden, so dass der jahre-
lange Leerstand entféllt und die unbebauten Flachen zeitnah verwertet werden.

Zudem sucht ein weiteres ortsanséssiges Unternehmen dringend eine Erweiterungsmoéglich-
keit nahe am bestehenden Betrieb im GE Inn-Center. Mit der kirchlichen Stiftung wurde des-
halb erneut das Gespréach gesucht. Die Verhandlungen scheinen erfolgreich zu verlaufen,
was im Ergebnis den Verkauf einer Teilfldche von ca. 2 ha aus dem Grundstiick FI.Nr. 861
bedeuten wiirde.

Unabhéngig von der Verfiigbarkeit der Fldchen in den Gewerbegebieten ist aber ganz ent-
scheidend die Lage und Erreichbarkeit der Fldchen. Mit Ausnahme des Bliirohauses, das im
Gewerbegebiet Eisenfelden Ost nur eine relativ kleine Fldche einnimmt, kbnnten alle ande-
ren Nutzungen nicht in einem der anderen Gewerbegebiete untergebracht werden, bzw. wiir-
den dort nicht hingehen. Fiir diese Firmen ist der Standort am Knotenpunkt A 94/ B 588 der
entscheidende Standortfaktor.

Wie bereits im Stadtratsbeschluss vom 11.03.2021 ausgefiihrt, liegt die letzte Ausweisung
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von Gewerbegebietsflachen nunmehr 26 Jahre zuriick. Die Ausweisung des Gewerbegebie-
tes Eisenfelden Ost stellt deshalb fiir die Stadt Neudtting einen wichtigen Entwicklungsschritt
dar. Neudétting ist im Zentrale-Orte-System des LEP Bayern als Oberzentrum ,Altét-
ting/Neudtting/Burghausen* gelistet.

Das LEP Bayern nennt in Ziff. 2.1.8 folgenden Grundsatz:

,Die als Oberzentrum eingestuften Gemeinden sollen auf Grund ihrer réumlichen Lage, ihrer
funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale die gro3rdumige, nachhaltige Entwicklung aller
Teilrdume langfristig beférdern.

Die Ausweisung des vorgenannten Gewerbegebietes ist hervorragend geeignet, die Potenti-
ale der Stadt Neudtting nachhaltig zu stéarken.

Die Riicknahme bereits ausgewiesener Gewerbefldchen wurde gepriift. Es handelt sich aus-
nahmslos um Gewerbeflachen, die bereits im Fldchennutzungsplan 1981 als solche darge-
stellt waren und aus der Sicht des Stadtrats in Lage und Gré8e auch heute noch dem
Wunsch und den Bed(irfnissen der Stadt entsprechen. Das heif3t, wiirde man heute die Fla-
chendarstellungen im Fldchennutzungsplan &ndern, oder gar konkretes Baurecht einziehen,
mlisste man, wenn die Flachen eigentumsrechtlich verfiigbar wéren, mit hohem Aufwand
versuchen, auf diesen Fldchen wieder Baurecht zu schaffen. Alternativen fiir diese Flachen
gibt es aus Sicht des Stadtrates nicht.

Anhand eines konkreten Beispiels soll diese Uberlegung erldutert werden:

Im Gewerbegebiet nérdlich des Bemberger Weges (Bebauungsplan Nr. 27) gibt es derzeit
mit den Grundstiicken FI.Nrn. 856, 861 und 862/1 (siehe Anlage zur Begriindung) unbebaute
Flachen mit einer GréBe von 7,87 ha. Alle drei Grundstlickseigentiimer waren bisher nicht
zum Verkauf bereit. Die der ErschlieBung dieser Fldchen dienenden Anlagen (Stralle, Was-
ser, Kanal, Strom, Telefon) sind hergestellt und die Kosten dafiir — soweit méglich — auf die
Grundstiickseigentiimer umgelegt.

Aus heutiger Sicht kommt fiir die Stadt Neudtting nichts anderen infrage, als die Grundstlicke
einer gewerblichen Bebauung zuzufiihren. Insofern kann und darf eine Riicknahme des Bau-
rechts hier gar kein Thema sein.

Ahnlich verhélt es sich auch fiir die Fldchen FI.Nm. 1203, 1202, 1201 und 846/1 (siehe An-
lage zur Begriindung). Flir diese 4 Fldachen gibt es kein konkretes Baurecht, allerdings sind
auch hier die ErschlieBungsanlagen hergestellt. Die drei Fldchen an der Holzhauser Stral3e
sind vom Uberschwemmungsgebiet Mérnbach tangiert. Soweit Fldchen im Uberschwem-
mungsgebiet liegen, greift ohnehin das Planungsverbot des § 78 Wasserhaushaltsgesetz,
das eine konkrete Bauleitplanung hier untersagt.

Das Grundstiick FI.Nr. 846/1 kann nach Beurteilung des Stadtrates aufgrund seiner Lage
auch langfristig nur als Gewerbegebiet entwickelt werden.

Der Stadtrat halt an den bestehenden Bebauungsplanen und den aktuellen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes fest. Die Ausweisung des Gewerbegebietes Eisenfel-
den Ost ist fiir die Entwicklung der Stadt Neudtting dennoch unabdingbar.

Abstimmung: 16 : 0
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Wasserwirtschaftsamt Traunstein, 07.06.2021 (fiir BP 47) und 17.06.2021 (fiir FNP 33)

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stel-
lung:

Mit der erneuten Vorlage der Planungsunterlagen zum o.g. Vorhaben ergeben sich keine
neuen wasserwirtschaftlich relevanten Sachverhalte.

Wir verweisen daher inhaltlich auf unsere bereits ergangenen Stellungnahmen vom
11.05.2020, Az. 2-4622-A0O N6-8908/2020 (fur BP 47) und 27.05.2020, Az. 2-4621-A0O No-
8909/2020 (fur FNP 33).

Die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahmen vom 11.05.2020 und 27.05.2020 wurden in vollem Umfang im Be-
schluss vom 11.03.2021, Beschluss Nr. 165, gewiirdigt.

Staatliches Bauamt Traunstein, 30.04.2020

Zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 47 vom 19.05.2021, Az. S12-4622.B588-024/14.

Die weitergehenden Planungen fir die Umbaumalinahmen im Zuge der B 588 (Kreisverkehr
und Rechtsabbiegespur) sind mit dem Staatlichen Bauamt Traunstein (StBA TS) eng abzu-
stimmen. Uber die geplanten UmbaumaRnahmen ist friihzeitig vor Baubeginn von der Stadt
Neudtting der Abschluss einer Bauvereinbarung beim StBA TS zu beantragen, in der insbe-
sondere die techn. Einzelheiten, die Kostentragung, die Unterhaltung sowie die Ablésekos-
ten zu regeln sind. Hierzu ist eine mit dem StBA TS abgestimmte, detaillierte Planung erfor-
derlich, die Grundlage dieser Bauvereinbarung wird. Mit dem Antrag auf Bauvereinbarung ist
aulerdem das fur die UmbaumafRnahmen erforderliche Sicherheitsaudit beim StBA TS ein-
zureichen. Aufgrund des sehr nahe gelegenen benachbarten Knotens der AS Neudtting ist
auch eine planerische Darstellung der Auswirkung des neuen Kreisverkehrs auf diese be-
nachbarte, ampelgeregelte Einmindung wichtig. Es ist daher durch eine Simulation der Ver-
kehrsstrome nachzuweisen, dass mit Errichtung des Kreisverkehrs keine nachteiligen Aus-
wirkungen fir die beiden Knotenpunkte zu erwarten sind. Eine Einzelbetrachtung des Kreis-
verkehrs und Berechnung Gber HBS erscheint nicht ausreichend zu sein, da damit die Inter-
aktion der beiden Knotenpunkte nicht zweifelsfrei nachgewiesen werden kann. Die nun vor-
gelegte Verkehrsuntersuchung der Fa. gevas vom 04.02.2021 weist aus unserer Sicht Defi-
zite auf und ist zu Uberarbeiten. Das StBA TS hat diesbezliglichen bereits Kontakt mit dem
zustandigen Ingenieurbiro aufgenommen. Der Uberarbeitete Nachweis bzw. die Simulation
ist mit dem Antrag auf Bauvereinbarung einzureichen. Dem StBA TS durfen aufgrund der ge-
planten Umbaumalnahmen im Zuge der B 588 keine Kosten entstehen.

Wie bereits im Beschluss vom 11.03.2021, Beschluss Nr. 168, ausgefiihrt, wurde die Er-
schlieBungsplanung in mehreren Gesprdachen mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmt.
Auch die sonstigen Details, wie der Abschluss einer Bauvereinbarung, die Tragung der Bau-
und Ablbsekosten durch den Investor und das Prozedere, das den Abschluss der Bauverein-
barung begleitet, wurden mit dem Staatlichen Bauamt besprochen und werden einvernehm-
lich gel6st werden. Abgeschlossen ist die Bauvereinbarung noch nicht, was aber flir das
Bauleitplanverfahren unschédlich ist.
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Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Traunstein wird zur Kenntnis genommen. Wie
oben ausgefiihrt, ist die noch fehlende Bauvereinbarung zwischen der Stadt Neuétting und
dem Staatlichen Bauamt Traunstein kein Hemmnis flir die Bauleitplanung. Dennoch sollte
der Investor des Baugebietes den Forderungen zeitnah nachkommen, damit der Kreisver-
kehr in 2022, zeitgleich mit dem Ausbau der B 588 im Bereich Reischach gebaut werden
kann.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 10.06.2021

Mit diesem Schreiben méchten wir Sie Uber die von der Telekom geplante Telekommunikati-
onsversorgung des oben genannten Neubaugebietes B-Plan Nr. 47 Gewerbegebiet Eisenfel-
den Ost informieren.

Nach derzeitigem Planungsstand beabsichtigen wir, in diesem einen Breitbandausbau mit-
tels FTTH-Technik vorzunehmen. Sollten Sie dazu bereits Absprachen oder Vereinbarungen
mit Deutsche Telekom Technik GmbH getroffen haben, bleiben diese von diesem Schreiben
unberihrt und behalten weiterhin ihre Gltigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Fa. VKP Projekt GmbH ist nach dem
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, die ErschlieBungsanlagen herzustellen. Die Stellung-
nahme der Telekom wurde der Firma deshalb zugeleitet.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, 16.06.2021

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die erneute Moglich-
keit zur Beteiligung und die zur Kenntnisnahme der vorausgegangenen Stellungnahme.

Die Stadt Neudtting moéchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung
eines Gewerbegebietes als Weiterentwicklung und Abschluss der gewerblichen Nutzungen
des westlich gelegenen Gewerbegebietes Eisenfelden schaffen.

Wir méchten an der Stellungnahme vom 28.05.2020 festhalten.
Daruber hinaus bestehen keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 27.05.2021

Zu dem Verfahren bestehen von Seiten des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten Toging a.Inn, Bereich Landwirtschaft, keine weiteren Einwendungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Autobahn GmbH des Bundes, 23.07.2021

Leider haben wir den Temin zur Stellungnahme tbersehen, wir bitten hierflir um Nachsicht.
Zum Beschlussauszug haben wir folgende Anmerkungen.

Unsere Stellungnahme vom 19.05.2021 bleibt grundsatzlich bestehen.
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Es besteht kein Einverstandnis mit der Hohenfestsetzung von max. 30 m fir den Pylon.
Nach den einschlagigen Richtlinien zur Werbung an BAB soll bei Pylonen auch in groRerer
Entfernung die H6he 20 m nicht Ubersteigen.

Unsere in Aussichtstellung von 25 m stellt eine Ausnahme dar.

Bei einem geplanten Ortstermin am 11.8.2021 mit unserem Geschéaftsbereichsleiter Herrn
Schmid soll die Thematik nochmals aufgegriffen werden.

In einem Schreiben vom 05.03.2021 hat der der Direktor der Niederlassung Siidbayern der
Autobahn GmbH des Bundes, Herr Michael Kordon, an Herrn Staatssekretér Stephan Ma-
yer, MdB, folgendes mitgeteilt:

Die Genehmigung einer Werbeanlage in Form eines Pylons richtet sich allgemein nach
der StVO. Nach der Reform der Autobahnverwaltung ist hierzu das FernstraRenbun-
desamt (FBA) zustandig, wobei die Autobahn des Bundes -Niederlassung Siidbayern-
als Trager der StraBenbaulast gehort wird.

Bei dem hier vorliegenden Bebauungsplan und der beantragten Werbeanlage handelt
es sich um einen , Altfall”, der bereits in der alten Zustandigkeit der Auftragsverwal-
tung behandelt wurde.

Um Ihrem Anliegen nach einer zeitnahen Priifung entgegen zu kommen, haben wir
zwischenzeitlich nochmals eine Ortseinsicht vorgenommen und den Fall mit dem FBA
vorbesprochen.

Die Topographie des Bebauungsgebietes ist durch den Hohenunterschied zur Auto-
bahn, einen Wall entlang der BAB und den Auwald zum Inn gekennzeichnet. Eine Ein-
sehbarkeit des Gebietes und auch von Werbeanlagen ist nur eingeschrinkt moglich.

In Anbetracht der schwierigen Standortbedingungen des Gebietes konnten wir uns
vorstellen dem FBA eine Hohe der Werbeanlage von 27 m {iber kiinftiger Gelande-
oberkante fiir diesen Altfall vorzuschlagen.

Damit bestiinden die gleichen Hohenverhaltnisse wie bei der Anlage in Frixing.

Diese Regelung wiirde eine Ausnahme darstellen, weil die Pylone die Verkehrssicher-
heit an der BAB durch ihre bauliche Hohe nicht beeintrichtigen sollen. Die endgiiltige
Erlaubnis erfolgt durch das FBA.

Zu etwaigen Optimierungen des Standortes des Pylons sind wir weiterhin gespriichs-
bereit.

Den vorgeschlagenen Ortstermin nehmen wir gerne wahr, sobald es die Pandemiebe-
stimmungen erlauben.

Bei dem Termin am 11.08.2021 mit dem Geschéftsbereichsleiter Betrieb und Verkehr, Herrn
Johann Schmid, wurden die Probleme vor Ort nochmal eingehend erértert und folgende Re-
gelung einvernehmlich getroffen:

Der Werbepylon darf von Oberkante Fundament bis Oberkante Werbeanlage eine Héhe von
27,00 m nicht (berschreiten (wie im obigen Schreiben zugesagt). Das Fundament darf dabei
max. 1,00 m (ber StralBenniveau liegen.
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Der Stadtrat beschliet aufgrund der obigen Ausfiihrungen folgende Festsetzung:

Der Werbepylon darf von Oberkante Fundament bis Oberkante Werbeanlage eine
Hohe von 27,00 m nicht liberschreiten. Die Oberkante des Fundaments wird auf max.
+367.65 m iiber NN festgesetzt, die Werbeflache auf max. 3 x 3 m bei max. 3 Flachen.
Wenn Servicebetriebe angesiedelt werden, diirfen die Werbeflachen max. 4 x 4 m groR
sein.

Abstimmung: 16 : 0

FernstraBen-Bundesamt, 14.06.2021

Folgende Belange des Fernstralien-Bundesamtes sind zu beachten:

Langs der Bundesautobahnen dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m
gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1
FStrG.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstral3en-Bun-
desamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und
langs der Bundesstralien aulRerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstlicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aufieren Rand der be-
festigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Diese beiden Zonen gelten auch an den Anschlussstellenasten.

Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen ist in die zeichnerische
Darstellung des Flachennutzungsplans soweit mdglich aufzunehmen.

Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots-
bzw. Anbaubeschrankungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das
Fernstralen-Bundesamt bedirfen, in den textlichen Teil des Flachennutzungsplans aufzu-
nehmen. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssi-
cherheit der BAB nicht beeintrachtigt wird. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt
ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstral’en-Bundesamtes.

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stdbayern, hat im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung am Parallelverfahren Bebauungsplan Nr. 47 ,Gewerbegebiet Eisenfelden Ost*
und 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neudtting mit Schreiben vom
11.05.2020 Stellung genommen.

Die Stellungnahme, derer sich das FernstraRen-Bundesamt in Anbetracht der Kontinuitat des
Verwaltungshandelns anschliet, wird aufrechterhalten und ist zu beachten. Wie aus dem
Auszug aus dem Beschlussbuch des Stadtrates der Stadt Neuétting vom 11.03.2021 ersicht-
lich, sind die Belange berlcksichtigt wurden.

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen sind im Flachennutzungsplan
zeichnerisch darzustellen. Im Bebauungsplan ist die Anbauverbotszone bereits darge-
stellt, die Anbaubeschriankungszone ist noch zu ergénzen.

Zusatzlich ist im Bebauungsplan (nicht im Flachennutzungsplan) folgender Hinweis
aufzunehmen:
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Konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen bediir-
fen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstraBen-Bundes-
amt. Dies gilt auch fiir Werbeanlagen.

Abstimmung: 16 : 0

Verbund Innkraftwerke GmbH, 01.06.2021

Vielen Dank fir das Zusenden der Unterlagen und die Mdglichkeit zur Stellungnahme. Die
Belange unseres Unternehmens betreffend der 20 kV-Leitung werden grundsétzlich ausrei-
chend berlicksichtigt. Fir die Verkabelung der Freileitung sind die Verortung und die Kosten-
Ubernahme fir unser Unternehmen von Bedeutung. Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass
fur unser Unternehmen weiterhin das Geh- und Fahrtrecht sowie im Storfall das Recht zur
Freilegung der Leitung bestehen muss.

Die Fa. VKP Projekt GmbH ist nach dem stéadtebaulichen Vertrag verpflichtet, die Erschlie-
Bungsanlagen herzustellen. Dazu gehért auch das Einmessen der neuen Kabellage. Das
Ing.-Behringer, Miihldorf, das vom Investor mit der ErschlieBungsplanung beauftragt ist, hat
diese Verkabelung so geplant, dass letztlich alle Kabel des Verbund im Bereich der kiinftig
Offentlichen Verkehrsfldchen liegt. Damit ist dauerhaft sowohl die Zugénglichkeit der Kabel
sichergestellt, wie auch der Ausschluss einer Uberbauung. In diesem Zusammenhang wer-
den Verbund und Stadt Neuétting einen Gestattungsvertrag schlie8en, in dem geregelt ist,
wo die Leitung in der spéteren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt (Einmess-Lageplan) und
dass Verbund fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten die StralBenflache éffnen darf. Da es sich
um eine 6ffentliche Verkehrsflache handelt, muss ein Geh- und Fahrtrecht nicht geregelt
werden.

Gemeinde Winhoring, 15.06.2021

keine AuRerung

Bund Naturschutz in Bayern e. V., 19.06.2021

Wir schlieRen uns vollinhaltlich dem Einspruch der unteren Naturschutzbehérde an.

Siehe Abwégung und Beschluss weiter oben

inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, 10.05.2021

Im Wortlaut identisch mit der letzten Stellungnahme vom 27.04.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Weiteres ist derzeit nicht veranlasst.
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Helmut Ramgraber, 18.05.2021

Ich habe die mir zur Verfligung gestellten Planunterlagen eingesehen, insbesondere den
Auszug aus dem Beschlussbuch vom 11.03.2021. Seitens der Eigentimer und Planer er-
folgte bislang keinerlei Kontaktaufnahme zur Regelung der Angelegenheit.

Im Grundsatz verweise ich auf mein Auerungsschreiben vom 25.05.2020 und das darin be-
schriebene Fahrtrecht. In der Anlage befindet sich die aktuelle Planzeichnung mit Erlduterun-
gen wie die aktuelle Planung das Fahrtrecht beeintrachtigt.

Hierzu noch Folgendes:

1. Die Auslibung des Fahrtrechtes ist unmdglich, sollte der beantragte Bebauungsplan in
der aktuellen Form Bestandskraft erhalten, da sich auf der Fahrt insbesondere die Grin-
streifen G 05, G 03 und die Ausgleichsflache A 01 mit Baumbestand u.a. befinden.

2. Die von der Unteren Naturschutzbehoérde geforderte und vom Bauantragsteller als
selbstverstandlich erachtete Eintragung der Griin- und Ausgleichsflachen (hier wohl G
03 und A 01) als Grunddienstbarkeit steht im Widerspruch zu dem gerade dort eingetra-
genen Fahrtrecht, da sie dieses Uberlagert. (Siehe Seite 20 des Beschlussbuches).
Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehorde, ware fir die wegfallende Ausgleichsfla-
che eine Ersatzausgleichsflache zu sichern.

3. Die dauerhafte Einzaunung der Grundstiicke, wie auf S. 20 des Beschlussbuches er-
wahnt, schrankt den Zugang zu meiner Flache, auch bei Verlegung des Rechtes, zumin-
dest ein.

4. Selbst bei adaquater Verlegung und dinglicher Sicherung eines evtl. neuen unbe-
schrankten Fahrtrechtes muss dieses, wie im beiliegenden Lageplan beschrieben, tber
die nordwestliche Ausgleichsflache 01 fihren, da das bisherige Fahrtrecht dort auf FI.
Nr. 853/6 (Autobahndirektion Std) fortgefuihrt wird und wegen der Gelandebeschaffen-
heit (Steilhang) auch nur dort auszuiben ist.
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Er\liut\erung:’
Verlauf des aktuell dinglich gesicherten Fahrtrechts am Nordrand des Baugebietes iiber G 05, G 03, A 01, F1. Nr. 853/6 auf meine F1. Nr. 853/7.

Das Fahrtrecht ist auch auf der Nordseite F1. Nr. 853/6 (Autobahndirektion Siid) dinglich gesichert und kann auch tatsichlich nur dort wahrgenommen
werden (Sprachblase), da die Grundstiicksgrenzen zu F1. Nr. 853/6 Steilhange darstellen D.H. die Ausgleichsfliche A 01 kann wegen des Fahrtrechts
in tatsdchlicher Hinsicht nicht als Ausgleichsflache genutzt werden, auch nicht vollstindig, wenn das Fahrtrecht teilweise verlegt wird.

Der Stadtrat hat am 11.03.2021, Beschluss Nr. 168, beschlossen, den Satzungsbeschluss
ftir den Bebauungsplan erst zu fassen, wenn sichergestellt ist, dass Herr Ramgraber als Ei-
gentiimer des Grundstiicks FI.Nr. 853/7, Gemarkung Alzgern, eine rechtlich gesicherte Zu-
fahrt zu seinem Grundstlick hat. Auf dem unmittelbar nérdlich an das Bebauungsplan-Gebiet
angrenzenden Grundstiick FI.Nr. 856, Gemarkung Alzgern, Eigentlimer Freistaat Bayern,
vertreten durch das Wasserwirtschaftsamt Traunstein, verlduft eine Bewirtschaftungsfahrt
unmittelbar an der Grenze zum jetzt (iberplanten Grundstiick FI.Nr. 8563, Gemarkung Alz-
gern. Die VKP GmbH hat inzwischen erreicht, dass das Wasserwirtschaftsamt Traunstein
auf dieser bestehenden Fahrt ein Geh- und Fahrtrecht fiir Herrn Ramgraber eintragen 14sst.
Von dieser Fahrt, die parallel zum alten Fahrtrecht nur wenige Meter nérdlich verlduft, er-
reicht Herr Ramgraber sein Grundstiick und ist damit nicht schlechter gestellt. Nach Aussage
von Herrn Ramgraber ist es sogar so, dass er die Fahrt auf dem Grundstlick des Wasserwirt-
schaftsamtes schon seit Jahren nutzt, weil die Fahrt, fiir die sein bisheriges Recht eingetra-
gen ist, seit Jahren nicht mehr existiert.

Soweit zu einzelnen Stellungnahmen Beschlisse gefasst wurden, sind diese in die
Planentwiirfe fiir den Flachennutzungsplan (33. Anderung) und den Bebauungsplan
Nr. 47 ,Gewerbegebiet Eisenfelden Ost“ mit Stand 10.03.2022 einzuarbeiten.

Der Stadtrat stellt die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
10.03.2022 fest. Die Genehmigung der Flachennutzungsplan-Anderung ist gem. § 6
Abs. 1 BauGB beim Landratsamt zu beantragen.

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,,Gewerbegebiet Eisenfelden Ost“ wird in der Fassung vom
10.03.2022 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB i. V. mit Art. 23 GO).
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Beschluss-Nr.: 333

Gegenstand: Bebauungsplan Nr. 52 "Solarpark Maierhof" und 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes; Abwagung der Einwendungen und Satzungs-
IFeststellungsbeschluss

Anwesend: 16

Abstimmung: Es stimmten 16 fir und 0 gegen den Beschluss

Der Stadtrat der Stadt Neuétting hat am 13.01.2022 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 52 ,Solarpark Maierhof* (Photovoltaikanlage) fur die Grundstiicke FI.Nrm.
2190 (Teilflache), 2195 (Teilflache) und 2232, alle Gemarkung Alzgern, aufzustellen und den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren im Rahmen der 38. Anderung zu berichtigen.

Die o6ffentliche Auslegung der Planentwirfe fiir den Bebauungsplan Nr. 52 ,Solarpark Maier-
hof und die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stand 13.01.2022, hat in der Zeit
vom 25.01.2022 bis 24.02.2022 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden mit E-Mail vom 14.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
24.02.2022 aufgefordert.

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung wurden weder Anregungen, noch Einwendungen vor-
gebracht. Wie sich die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geaul ert haben
und die Abwagung dazu, ist in der anliegenden Liste dargelegt.

Der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12 Abs. 1 BauGB)
wurde vom Vorhabentrager unterschrieben.

Der Stadtrat beschlieft die in den Listen zum Bebauungsplan und zur Flachennut-
zungsplananderung vorgenommene Abwagung zu den Einzelpunkten. Die beschlos-
senen Anderungen sind in den Bebauungsplan bzw. die 38. Flichennutzungsplanin-
derung einzuarbeiten.

Die 38. Anderung des Flichennutzungsplanes wird in der Fassung vom 10.03.2022
festgestellt, die Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung ist beim Landrats-
amt zu beantragen. Der Bebauungsplan Nr. 52 ,,Solarpark Maierhof* wird in der Fas-
sung vom 10.03.2022 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB i. V. mit Art. 23 GO).

Beschluss-Nr.: 334
Gegenstand: Anfragen
Anwesend: 16

Stadtriatin Verena Mayer spricht sich dafiir aus, dass sich der Bau- und Stadtentwicklungs-
ausschuss starker mit der Stadtentwicklung beschaftigt.

Stadtratin Rauschecker tragt den Wunsch von Mitarbeiterinnen, die am Stadtplatz tatig
sind, nach einer besseren Beleuchtung des sog. ,Stafflberges” vor.

Erster Biirgermeister Haugeneder wird dies prifen lassen.

Stadtratin Rauschecker weist auf den schlechten Zustand des Weges unterhalb des Fal-
termaierberges hin.

Erster Biirgermeister Haugeneder sagt dazu, eine Instandsetzung des Weges sei geplant,
eine Verbreiterung aber nicht mdglich.
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Stadtrat Wiesmiiller kritisiert, dass auf der Flache des friiheren Pennymarkt-Parkplatzes
samtliche Baume entfernt wurden.

Erster Biirgermeister Haugeneder weist darauf hin, dass es fir das auf dieser Flache ge-
plante neue Bauvorhaben einen verbindlichen AuRenanlagenplan geben wird.

Stadtratin Puppe erkundigt sich nach dem Stand der Umsetzung einer Teilnahme am For-
derprogramm ,Innenstadte beleben“ der Stadtebauférderung.

Erster Biirgermeister Haugeneder antwortet, man werde die weiteren Schritte in nachster
Zeit vorbereiten.

Stadtrat Wienzl regt eine Information Uber die Trinkwasserwerte auf der stadtischen Home-
page an.

Erster Biirgermeister Haugeneder sagt zu, dies werde Uber eine Verlinkung zur gemeinsa-
men Wasserversorgung gemacht.

Stadtrat Rupert Bruckmeier fragt in Zusammenhang mit der vor kurzem angeordneten Ge-
schwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h im Bereich der Burghauser- und Simbacher Stralle
nach den Auswirkungen fir Feuerwehrkrafte, die zum Einsatz fahren.
Erster Burgermeister Haugeneder sagt, grundsatzlich gelte dies auch fir Feuerwehrkrafte.
Stadtrat Wienzl erganzt, eine geringe Uberschreitung sei méglich.

Stadtratin Rauschecker geht
Fir die Richtigkeit:

gez.

Nachreiner Peter Haugeneder
Niederschriftfihrer Erster Burgermeister



